Luc-la-Primaube

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

MISE EN CONCORDANCE DU CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEMENT
« GINISTY » AVEC LE PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL DE
RODEZ AGGLOMERATION

L'enquéte publique a organiser, prescrite par arrété municipal N°231024AR338, du 24/10/2023, vise a informer et
recueillir les observations du public concernant la mise en concordance du cahier des charges du lotissement
« Ginisty » avec le Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Rodez agglomération.
L’enquéte se déroulera du 16 novembre 2023 a 9 heures au 30 novembre 2023 a 17 heures.

Les pieces du dossier, ainsi qu'un registre d'enquéte, coté et paraphé par le Commissaire enquéteur, seront déposés
en mairie et en mairie annexe pendant toute la durée de l'enquéte, afin que chaque personne intéressée puisse en
prendre connaissance et consigner éventuellement ses observations sur les registres ouverts a cet effet aux jours et
horaires suivants :

v" A la mairie de Luc-La Primaube, 6 place du Bourg — 12450 Luc-La Primaube, du lundi au vendredi, de 9h a
12h et de 13h30 a 17h30 (fermé le jeudi)

v" A la mairie annexe — 8 impasse de 1’Etoile — 12450 Luc-La Primaube, du lundi au vendredi, de 9h a 12 h et de
13h30 a 17h30 sauf le mardi matin (fermé). A noter I’ouverture de 13h30 a 19 h le mardi et entre12h et 13h30 le
jeudi.

Par ailleurs, le dossier sera consultable sur le site internet de la ville de Luc-La Primaube (http://www.luc-la-
primaube.fr), rubrique actualités et une adresse courriel spécifique a été créée : enquetespubliques @luc-la-
primaube.fr, afin que les personnes intéressées puissent prendre connaissance du dossier et adresser leurs
observations éventuelles par voie dématérialisée.

1l convient enfin de préciser que les observations du public peuvent également €tre formulées par courrier, remis au
commissaire enquéteur lors de I’une de ses permanences ou adressé a la mairie pendant toute la durée de I’enquéte
par courrier, au siege de I'enquéte publique, a I'adresse suivante : Monsieur Robert Salesses, commissaire enquéteur
- mairie de Luc-La Primaube, 6 place du Bourg — 12450 Luc-La Primaube avec la mention : "Enquéte publique «
Lotissement Ginisty » - Ne pas ouvrir". Ces courriers devront impérativement étre recus a l'adresse précitée
avant la date de cloture de I'enquéte, fixée au jeudi 30 novembre 2023 a 17 heures.

Monsieur Robert Salesses, retraité de la Direction Départementale des Territoires, est désigné par le Tribunal
Administratif de Toulouse pour exercer les fonctions de Commissaire enquéteur. Il recevra, en personne, les
observations du public aux dates, lieux et horaires suivants :

. le Mercredi 22 novembre 2023 de 10 h 4 12 h a la mairie de Luc-La Primaube ;
. le Mardi 28 novembre 2023 de 16h30 4 18h30 a la mairie annexe.

Le rapport et les conclusions motivées établis par le commissaire enquéteur pourront étre consultés a la Mairie de
Luc-La Primaube aux jours et heures habituels d'ouverture des bureaux et sur le site internet de la mairie de Luc-
La Primaube http://www.luc-la-primaube.fr pendant une durée d’un an a compter de la date de la cloture de
I'enquéte.

Fait a Luc-la-Primaube, le 26 octobre 2023
Le Maire,

!

Jean-Philippe SADOUL
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) Objet de I'’enquéte

Le lotissement « Ginisty », composé de 28 lots et situé au centre de la commune de La Primaube, a été créé
le 10/7/1951.

Les droits et obligations des propriétaires colotis sont définis dans un cahier des charges, qui n’a connu
aucune évolution depuis sa création. En revanche, le régime juridique des lotissements a connu de profondes
modifications.

L'article L. 442-9 du Code de I'urbanisme prévoit que le réeglement, le cahier des charges, s'il a été approuvé,
ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges, s'il n'a pas été approuvé, deviennent caduques
au terme de dix années a compter de la délivrance de l'autorisation de lotir si, a cette date, le lotissement
est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu.

Toutefois, cet article prévoit également : « Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les
droits et obligations régissant les rapports entre colotis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni
le mode de gestion des parties communes ».

Les dispositions reglementaires du cahier des charges d'un lotissement ne sont ainsi plus opposables aux
autorisations d'occupation du sol relevant du code de I'Urbanisme. Elles demeurent cependant applicables
entre colotis, au titre du droit privé ce qui crée des situations complexes dont la sécurité juridique n'est pas
assurée, droit privé (cahier des charges du lotissement) et droit public (plan local d'urbanisme — PLU) étant
parfois incohérents voire contradictoires

En effet, I'obtention d'une autorisation d'urbanisme par les colotis, délivrée sous réserve du droit des tiers,
ne garantit pas la conformité de la construction au cahier des charges. Ainsi, des travaux ou aménagements
régulierement autorisés pourront toujours faire I'objet d'une procédure contentieuse civile tendant a la
démolition des ouvrages et remise en cause des ventes intervenues en cas de non-conformité au cahier des
charges.

La commune de Luc-La Primaube souhaite rendre compatible le cahier des charges du lotissement «Ginisty»
avec son Plan Local d'Urbanisme intercommunal, et notamment son reglement qui est le reflet du parti
d'aménagement de la commune.

En application de I'article L. 442-11 du code de I'urbanisme, il est donc proposé de procéder a la mise en
concordance du cahier des charges du lotissement avec le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Rodez
agglomération, dans le but de clarifier et sécuriser la situation juridique du lotissement, les droits des
colotis, et d'unifier les regles opposables.

Cette modification doit obligatoirement étre précédée d’une enquéte publique.



)] Contexte et cadre juridique de I’enquéte

L'enquéte publique se déroule conformément aux dispositions des articles L. 123-1 et suivants et R. 123-1 et
suivants du Code de I'environnement. En vertu de I'article L123-3 du Code de I’environnement, I'autorité
organisatrice de cette enquéte est le Maire de Luc-La Primaube.

La procédure de mise en concordance d'un cahier des charges de lotissement avec le PLU est menée
selon les dispositions de I'article L. 442-11 du Code de I'urbanisme :

« Lorsque l'approbation d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant lieu
intervient postérieurement au permis d'aménager un lotissement ou a la décision de non-opposition a une
déclaration préalable, I'autorité compétente peut, aprés enquéte publique réalisée conformément au
chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement et délibération du conseil municipal,
modifier tout ou partie des documents du lotissement, et notamment le réglement et le cahier des
charges, qu'il soit approuvé ou non approuvé, pour mettre en concordance ces documents avec le plan
local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu, au regard notamment de la densité
maximale de construction résultant de l'application de I|'ensemble des régles du document
d'urbanisme. ».

Il ressort de ces dispositions que le Maire est compétent pour ouvrir et organiser I'enquéte publique
préalable a la mise en concordance du cahier des charges du lotissement Ginisty et du PLUi. Aucune
délibération du Conseil municipal n’est requise pour prescrire cette enquéte publique ; le Conseil
municipal interviendra dans la procédure comme énoncé a l'article précité du code de I'urbanisme (cf.
article L 442-11, ci-avant).

Il est par ailleurs précisé que cette procédure trouve son fondement dans la volonté de sécuriser la
situation juridique du lotissement, ainsi que les droits des colotis. Elle s’inscrit également dans le
contexte de partage des compétences et des responsabilités entre la commune de Luc-la-Primaube et
son Etablissement Public de Coopération Intercommunale de rattachement. Rodez agglomération est en
effet compétent en matiére d’aménagement et d’'urbanisme. Les Maires, sur son territoire, conservent
le pouvoir de délivrer au nom de la commune les autorisations en matiére de droits des sols et de toute
autre action telle que celle mentionnée a I’article L. 442-11 du code de |'urbanisme.

En I'espéce et en application de la réglementation, la commune, représentée par son M aire, est a la fois
porteur de projet et autorité organisatrice de cette enquéte publique.

lll) Déroulement de la procédure

A- Organisation de I'enquéte publique

La commune de Luc-La Primaube a sollicité la désignation d'un commissaire enquéteur auprés du Président
du Tribunal administratif de Toulouse. Celui-ci, par décision N°E23000134/31 du 5 octobre 2023, a nommé
Monsieur Robert Salesses, retraité de la DDT, en qualité de Commissaire enquéteur et Monsieur Jean-Marie
Puech en qualité de Commissaire enquéteur suppléant (annexe 1).

Par arrété N°231024AR338, du 24/10/2023 (annexe 2), le Maire a décidé de I'ouverture de I'enquéte
publique selon les modalités suivantes :

L'enquéte publique se déroule du 16 novembre 2023 a 9 heures au 30 novembre 2023 a 17 heures :

v' A la mairie de Luc-La Primaube, 6 place du Bourg — 12450 Luc-La Primaube, aux jours habituels
d'ouverture des services du lundi au vendredi, de 9h a 12h et de 13h30 a 17h30 (fermé le jeudi) ;



v" A la mairie annexe — 8, impasse de I’Etoile — 12450 Luc-La Primaube, du lundi au vendredi, de 9h a 12 h
et de 13h30 a 17h30 sauf le mardi matin (fermé). A noter I'ouverture de 13h30 a 19 h le mardi et entrel2h
et 13h30 le jeudi.

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public :

* |le Mercredi 22 novembre 2023 de 10 h a 12 h a la mairie de Luc-La Primaube ;
¢ le Mardi 28 novembre 2023 de 16h30 a 18h30 a la mairie annexe.

Pendant la durée de l'enquéte, un registre est tenu a la disposition du public pour qu'il consigne ses
observations.

Il est consultable :

v" A la mairie de Luc-La Primaube, 6 place du Bourg — 12450 Luc-La Primaube, pour y étre consulté pendant
toute la durée de I'enquéte aux jours habituels d'ouverture des services du lundi au vendredi, de 9h a 12h
et de 13h30 a 17h30 (fermé le jeudi) ;

v' A la mairie annexe — 8 impasse de I'Etoile — 12450 Luc-La Primaube, du lundi au vendredi, de 9h a 12 h
et de 13h30 a 17h30 sauf le mardi matin (fermé). A noter I'ouverture de 13h30 a 19 h le mardi et entrel2h
et 13h30 le jeudi.

Le dossier dématérialisé est consultable sur le site internet de la Ville de Luc-La Primaube :
http://www.luc-la-primaube.fr, rubrique actualités. Un acces gratuit au dossier d'enquéte est garanti par
la mise a disposition d'un poste informatique en Mairie de Luc-La Primaube aux horaires habituels
d'ouverture.

Chacun peut consigner ses observations, propositions et contre-propositions, et les adresser au
commissaire enquéteur pendant toute la durée de I'enquéte :
> par courrier, au siege de l'enquéte publique, a I'adresse suivante : M. Robert Salesses,
Commissaire enquéteur - mairie de Luc-La Primaube, 6 place du Bourg — 12450 Luc-La Primaube
avec la mention : "Enquéte publique « Lotissement Ginisty » - Ne pas ouvrir" ;
> sur les registres papier déposés a la Mairie de Luc-La Primaube et a I'annexe de la Mairie ;
> par voie électronique, a l'adresse mail suivante : enquetespubliques@Iluc-la-primaube.fr en
indiqguant comme objet : « Enquéte publique Lotissement Ginisty ».

B - Décision pouvant étre adoptée au terme de I'enquéte

L'approbation de la mise en concordance des documents du lotissement avec le plan local d'urbanisme
intercommunal de Rodez agglomération est décidée par arrété du Maire aprés délibération du Conseil
municipal.

C - Autorité compétente pour prendre la décision d'autorisation ou d'approbation.

Au titre de I'article R 442-9 du code de I'urbanisme, I'autorité compétente pour prononcer la modification de
tout ou partie des documents est I'autorité compétente pour statuer sur les demandes de permis
d’aménager, a savoir le Maire de Luc-La Primaube - Monsieur Jean-Philippe SADOUL - 6 place du Bourg -

12450 Luc-La Primaube.

D - Entrée en vigueur



Les modifications apportées aux documents du lotissement seront opposables aux colotis dés la publication
de l'arrété de mise en concordance.

IV) Le lotissement « Ginisty »

Le lotissement « Ginisty », est situé dans le centre de La Primaube autour des rues Chanteclair, Bel Aurore et
Henri Fabre.

Il comprend 28 lots (voir plan en annexe 8).

Il a été approuvé par arrété préfectoral en date du 10 juillet 1951 publié aux hypothéques le 22/8/1951, pour
la création de 13 lots (annexe 3), arrété qui approuvait également le cahier des charges du lotissement
(annexe 3).

Le 17/9/1951, un arrété préfectoral, publié aux hypothéques le 16/10/1951, autorise la modification du
lotissement avec la création d’un quatorzieme lot (I'original de I'arrété préfectoral n’a pas été retrouvé mais
il figure sur I’état hypothécaire du lotissement (annexe 4)).

Le 25/6/1952 un nouvel arrété préfectoral, publié aux hypotheques le 6/8/1952, autorise I'extension du
lotissement aux lots 15 a 28. L'original de I'arrété préfectoral n’a pas été retrouvé, mais ce dernier figure
dans I'état hypothécaire du lotissement (annexe 4), ainsi que dans un acte notarié de cession d’un terrain,
au sein de ce lotissement, par Monsieur Ginisty a Monsieur Bertrand (annexe 5), le cahier des charges de
I’extension figure également dans I'acte (annexe 5). Un plan est joint a cet arrété (annexe 6).

V)  Contexte du document d’urbanisme

A- Une politique d’urbanisme ancienne et concertée au sein de I’agglomération

Dés 1964, les 8 communes de I'agglomération se structurent en District, véritable Etablissement Public de
Coopération Intercommunale. La constitution de ce groupement était le moyen d’assurer le développement
du territoire et le Grand Rodez a I'époque a alors choisi d’exercer différentes compétences dont celle de la
planification urbaine et de 'aménagement.

En décembre 1999, le DISTRICT s’est transformé en communauté d’agglomération.

La mise en place d’une politique d’urbanisme a I'échelle intercommunale existait déja, dés 1962, avec les
communes de Rodez, Onet le Chateau, Le monastere et Olemps qui se réunissent alors en groupement
d’urbanisme pour établir le plan d’urbanisme directeur. Ces réflexions se sont élargies a 4 autres communes :
Druelle, Luc La Primaube, Sébazac et Ste Radegonde apres la création du District le 25 aout 1964. Le District
est alors compétent notamment en matiére d’urbanisme.

La loi d’orientation fonciere du 30 décembre 1967 (dite loi LOF) impose de remplacer les plans d’urbanisme
directeur par les Plans d’Occupation des Sols (POS), qui, contrairement aux premiers, sont définis a partir de
plans cadastraux. Plus précis, ils sont moins soumis a interprétation.

Le 18 juillet 1973, le Préfet constitue le groupement d’urbanisme de Rodez sur les 8 communes avec pour
mission d’établir un POS. A la suite d’'une longue élaboration, le POS est approuvé par le Préfet le 16
décembre 1981.

La_premiere révision du POS a été approuvée le 30 septembre 1988. Mais, compte tenu de la loi
décentralisation du 7 janvier 1983 modifiant le processus d’élaboration du POS, dont la compétence est
confiée aux collectivités locales, le POS est annulé par le conseil d’état en 1989 au motif d’un vice de
procédure. Une nouvelle élaboration de POS est prescrite en suivant et sera approuvée en 1991.




Le POS se voulant étre un document de planification évolutif, la 2°™ révision du POS a eu lieu en 1998.

Suite a la loi SRU en 2000 et tenant compte de la loi Urbanisme et Habitat de juillet 2003, ayant tres largement
modifié le droit de I'urbanisme et ses documents, le POS est remplacé par le PLU du Grand Rodez lors de sa
révision 3 approuvée le 19 décembre 2006.

Ensuite, le Conseil de Communauté du Grand-Rodez a prescrit la révision n°4 du PLU le 13 février 2007 qui
sera approuvée le 6 novembre 2012.

Depuis 2006, I'idée est de préserver la qualité de vie du coeur de ville au sein d’'une campagne périphérique.
Il sagit :

D’organiser les relations ville-campagne dans une logique de développement durable
De promouvoir le renouvellement urbain et les forces de centralité
De préserver I'environnement et le patrimoine au profit d’'une identité Ruthénoise

Ces orientations demeurent la clé de vo(te du PLU.

La révision n°5 du Plan Local d’Urbanisme Intercommunal de Rodez agglomération renforce grandement ces
objectifs et en fait un document pleinement intercommunal (voir PADD en annexe 12).

Cette révision 5 a été prescrite en trois temps par différentes délibérations du Conseil de Communauté en se
fixant comme objectifs :

De maitriser le développement urbain sur le territoire communautaire, en intégrant au PLUi les
dispositions des documents cadres en matiére d’habitat et de transports, établies notamment au
travers du Programme Local de I'Habitat et au regard des problématiques de réseaux (eaux usées,
eau potable, défense incendie) ;

De structurer le développement économique du territoire (en termes d’activités industrielles,
artisanales, tertiaires, d’extraction de matériaux, commerciales...) ;

D’identifier les espaces a fort potentiel agricole au regard du diagnostic préalablement établi et de
conforter I'agriculture périurbaine ;

D’améliorer la qualité des opérations d’aménagement au travers d’'un encadrement reglementaire
plus strict (notamment par le biais des Orientations d’Aménagement et de Programmation) et plus
en adéquation avec le contexte environnant des projets ;

D’identifier la Trame Verte et Bleue a I’échelle de Rodez Agglomération en se basant sur le Schéma
Régional de Cohérence Ecologique de Midi-Pyrénées et en le précisant.

D’assurer une cohérence de I'affichage publicitaire sur 'ensemble du territoire intercommunal et
participer a 'amélioration de la qualité des espaces publics et des entrées de ville notamment, avec
la mise en place d’un Reglement Local de Publicité Intercommunal ;

De valoriser la qualité du patrimoine architectural et paysager du territoire, grace aux documents
définis par le Site Patrimonial Remarquable.

La révision n° 5 du Plan Local d’Urbanisme intercommunal a été approuvée par délibération du Conseil de
communauté le 12 décembre 2017.

Ce nouveau PLUi a fait I'objet depuis de 4 modifications (selon les délibérations du conseil d’agglomération
des 6 novembre 2018, 24 septembre 2019, 28 septembre 2021 et 8 novembre 2022) et d’'une modification
simplifiée (délibération du Conseil de communauté du 5 février 2019) pour adapter a la marge le document
et le mettre en cohérence avec les projets du territoire.



En conclusion, le PLU intercommunal est un document qui inteégre dans ses regles les possibilités de favoriser
la qualité du cadre de vie en mettant I'accent sur la cohérence des constructions, ’homogénéité des volumes,
des couvertures de toit, et la qualité d’insertion des projets dans I’environnement proche et lointain, bati ou
non bati.

B- Le Lotissement Ginisty, au regard des réflexions et documents cadres de ['urbanisme
intercommunal.

Le lotissement a été approuvé le 10 juillet 1951. Il a fait I'objet d’une extension permettant la création de 14
lots supplémentaires (lots 15 a 28) autorisée par arrété du Préfet de I’Aveyron le 25 juin 1952.
Aucun document d’urbanisme n’existait a cette époque sur la Commune de Luc La Primaube.

Le cahier des charges a été approuvé en méme temps que l'autorisation de lotir.
En application de I'article L 442-9 du code de l'urbanisme les regles d’urbanisme contenues dans les
documents du lotissement, notamment le réglement, le cahier des charges s’il a été approuvé deviennent

caduques au bout de 10 ans a compter de la délivrance de |'autorisation de lotir, si a cette date, le lotissement

est couvert par un PLU ou un document en tenant lieu.

D’autre part, ce méme article prévoit que ne sont pas remis en cause les droits et obligations régissant les

rapports entre les colotis définis dans le cahier des charges du lotissement.

En 1951 comme en 1952, le POS n’était pas encore en vigueur (cf chapitre précédent) et le cahier des charges,
document contractuel et perpétuel, reste applicable encore actuellement.

Vi) Suppression des régles notamment contenues dans le cahier des charges du lotissement et
mise en concordance avec le PLUi

L'article L 442-11 du code de 'urbanisme, prévoit que lorsqu’un PLU intervient postérieurement au permis
de lotir, 'autorité compétente, soit le Maire, peut apres enquéte publique et délibération du conseil
municipal modifier tout ou partie des documents du lotissement pour mettre en concordance ces documents
avec le PLU.

En conséquence, ci-apres, le document de mise en concordance :



Clotures :

Constituées par des murs en magonnerie

Hauteur limitée a 0,80m de soubassement magonné
surmonté de grilles ou grillage

Possibilité de cléturer par des haies vives appuyées
sur des grilles ou grillages

Clotures :

Les cl6tures constituées de bardages ou de panneaux
d’aspect plein, métalliques, en béton, ou en plastique
(poly carbonate...), et en bois sont interdites.

Hauteur limitée 0,60 m pour les
soubassements pleins et a 1,60 m au total.

murs ou

En alignement, elles doivent avoir une unité d’aspect.
Les cl6tures grillagées doivent étre doublées d’une
haie.

Dans tous les cas et pour les projets a venir, se
reporter au PLUi en vigueur au moment de
I'autorisation d’urbanisme.

Constructions :
Le lotissement comporte des régles d’implantation
différentes selon les lots :
- Lots1,2,715et 22 : implantation parallele
et en retrait d’au moins 5 métres par rapport
a I'ancienne RN 88.
- Pour I'ensemble des lots, retrait minimal de
3 metres par rapport a la voie du lotissement
sauf lots 2, 7, 15 et 22 en retrait d’au moins
4 metres.
- Retrait de 4 metres minimum par rapport
aux limites séparatives sauf pour lots 11 et
12 qui peuvent construire en mitoyenneté.

Pas de limitation de hauteur

Constructions et implantations :

Le PLUi en vigueur (révision 5 du PLUi modification
n°4) classe le terrain de cet ancien lotissement en
zone UD (ANNEXES 8 a 11) et correspond a des
secteurs a dominante d’habitat (collectif et
individuel) a la périphérie du coeur d’agglomération.
Cf plan de zonage ci-joint

L'implantation des constructions peut se faire a
I'alignement ou en recul d’alignement et sur les
limites séparatives ou en en retrait de 3 metres
minimum.

La hauteur maximale au faitage est de 12m.
Dans tous les cas et pour les projets a venir, se

reporter au PLUi en vigueur au moment de
I'autorisation d’urbanisme.

Destination des constructions :

Aucune précision particuliere sauf concernant les
établissements classés quisont admis a condition
d’étre de 3°™ classe et de ne pas apporter de géne au
voisinage.

Destination des constructions :

Au-dela de 'habitation, la vocation de la zone UD du
PLUi permet toute activité compatible avec I'habitat
notamment.

Sont interdites : les carriéres, les habitations légeres
de loisirs, les installations classées (excepté celles
soumises a déclaration, I'extension de celles déja
existantes et celles relevant des équipements
d’intérét collectif) les caravanes isolées, les
exploitations agricoles et les terrains aménagés pour
I'accueil des campeurs et des caravanes.

Le réglement du PLUi est donc plus précis et plus
restrictif par rapport aux destinations permises dans
la zone.




Dans tous les cas et pour tous les projets a venir, se
reporter au PLUi en vigueur au moment de
I"autorisation d’urbanisme.

Egouts et eau potable :

Le lotissement ne comportant pas de canalisation
d’eaux usées, |'évacuation des eaux usées et pluviales
est réalisée par fosses septiques. Les rejets de fosses
sont canalisés en bordure de rue et déversés dans un
pré a I'Est de I'opération. Une servitude de passage
est créée sur les lots 2 et 3 pour permettre le
raccordement du lot 1 a cette canalisation.

Les constructions peuvent étre alimentées en eau
potable par des puits réalisés par les propriétaires.

Electricité :

Branchements et raccordements aux points les plus
proches dont les conditions seront définies par les
services d’EDF.

Egouts et eau potable :

Le PLUi prévoit toutes ces dispositions et davantage
dans les articles du chapitre 1l de la zone UD.

L’évacuation des eaux usées des constructions dans
le réseau public d’assainissement, s’il existe, est
obligatoire.

A défaut de réseau public suffisant, un dispositif
d’assainissement autonome conforme a la
réglementation doit étre mis en place.

Concernant les eaux pluviales, la recherche de
solutions permettant I'absence de rejet dans le
réseau public doit étre privilégiée. A défaut, il peut
étre admis au réseau public, conformément aux
prescriptions des documents d’urbanisme et de leurs
annexes (zonage et reglement pluvial).

Toute construction doit étre raccordée a une
conduite d’eau potable.

Sur les autres réseaux et coffrets; les installations
nouvelles et coffrets... doivent étre réalisés en
souterrain ou encastrés dans le bati.

Une consultation des services compétents est
réalisée dans le cadre de l'instruction des demandes
d’autorisation d’urbanisme.

Le PLUi est donc plus complet et plus précis que les
clauses réglementaires du cahier des charges.

Dans tous les cas et pour tous les projets a venir, se
reporter au PLUi en vigueur au moment de
I"autorisation d’urbanisme.

Aspect extérieur :

Aucune précision n’est donnée sur ce sujet

Aspect extérieur :

Le PLUi reglemente la qualité urbaine, architecturale
et paysagere ainsi que les matériaux de couverture
dans l'article UD 11.2.

Le porteur de projet justifie son projet par une notice
adaptée démontrant la bonne intégration dans le site
et le dossier doit étre présenté a |’architecte conseil
de la collectivité notamment lorsque le batiment ne
revét pas une forme et une construction
traditionnelle (article UD 1l 2.3).

Le PLUi impose 30% d’espaces libres par unité
fonciére quel que soit le type de projet et
d’implantation. Articles UD II.3.




Dans tous les cas et pour tous les projets a venir, se
reporter au PLUi en vigueur au moment de
I"autorisation d’urbanisme.

En synthese, la rédaction du PLUi en vigueur permet de traiter I'ensemble des points de nature réglementaire
du cahier des charges du lotissement GINISTY, notamment en termes d’implantation des constructions.
Egalement, le PLUi permet une meilleure prise en compte des projets dans le contexte urbain (économie
d’espace, qualité d’aspect extérieur, préservation d’espaces non batis, intégration paysagere, gestion des
raccordements aux réseaux...).

En conséquence, il n’y a donc pas lieu d’adapter le PLUi sur ce secteur de La Primaube et il convient de
procéder a la mise en concordance des régles du cahier des charges de ce lotissement, avec le PLUi en vigueur
conformément a I'article L 442-11 du code de I'urbanisme.

Tout projet dans le secteur de I'ancien lotissement GINISTY sera, a l'issue de cette procédure de
modification de tous les documents du lotissement, régi par les regles générales d’urbanisme en vigueur
au moment de la délivrance des autorisations d’urbanisme.

1)) Annexes

ANNEXE 1 : Décision du Tribunal Administratif de Toulouse ;

ANNEXE 2 : Arrété du Maire ;

ANNEXE 3 : Rappel de I'arrété Préfectoral du 10/7/1951 et cahier des charges ;
ANNEXE 4 : Etat hypothécaire Lotissement Ginisty

ANNEXE 5 : Acte notarié de cession d’un terrain au sein de I'extension du lotissement Ginisty comprenant
également le cahier des charges ainsi qu’un plan

ANNEXE 6 : Plan du lotissement annexé a 'arrété du 25/6/1952

ANNEXE 7 : Plan de situation

ANNEXE 8 : Plan cadastral actuel avec périmétre du lotissement

ANNEXE 9 : Extrait de plan de zonage du PLUi sur le périmetre du lotissement
ANNEXE 10 : Réglement de la zone UD

ANNEXE 11 : Lexique du PLUi

ANNEXE 12 : PADD



AMNEYE A

DECISION DU ' REPUBLIQUE FRANCAISE
05/10/2023 '
N° E23000134 /31 TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULOUSE

La présidente du tribunal administratif

Décision désignation commission ou commissaire du 05/10/2023

Vu enregistrée le 03/10/2023, la lettre par laquelle Monsieur le Maire de la commune
de Luc-la-Primaube demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a

une enquéte publique ayant pour objet :

le projet de mise en concordance du cahier des charges du lotissement "Ginisty", situé
sur le territoire de la commune de Luc-La Primaiibe, avec le plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUI) de Rodez Agglomération ; '

Vule code de I'environnement et notamment ses articles L. 123-1"et suivants ;

Vu le code de 'urbanisme ;

: Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de I’année 2023 ;

Vu larrété de délégation du ler septembre 2023 de la présidente du tribunal
administratif de Toulouse ; .

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Robert SALESSES est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Monsieur Jean-Marie PUECH est désigné en qualité de commissaire enquéteur
suppléant pour I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 :Pour les besoins de I’enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la 1égislation en vigueur.

ARTICLE 4 :La présente décision sera notifiée a3 Monsieur le. Maire de la commune de
Luc-la-Primaube, 4 Monsieur Robert SALESSES et é'Monsieur Jean-Marie

PUECH.

Fait a Toulouse, le 05/10/2023




ARRETE DU MAIRE

Ville de Luc-la-Primaube
231024AR338

Luc-la-Primaube

Objet : PRESCRIPTION DE L'OUVERTURE DE L'ENQUETE PUBLIQUE POUR LA MISE EN
CONCORDANCE DU CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEMENT «GINISTY» AVEC LE PLAN
LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL DE RODEZ AGGLOMERATION

Le Maire de la Commune de Luc-la-Primaube,

Vu l'article L.442-11 du Code de 1'Urbanisme relatif a la mise en concordance des documents des lotissements avec le
plan local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu ;

Vu l'article L.442-19 du Code de 1'Urbanisme indiquant que l'autorité compétente pour prononcer la modification de
tout ou partie des documents du lotissement est l'autorité compétente statuant sur les demandes de permis d'aménager ;

Vu les articles 1..123-1 et suivants et R.123-1 et suivants du Code de I'Environnement relatifs a la procédure d'enquéte
publique ;

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommmunal ;

Vu la décision N°E23000134/31 en date du 5 octobre 2023 par laquelle Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Toulouse a désigné Monsieur Robert Salesses, retraité de la Direction Départementale des Tetritoires,
en qualité de commissaire enquéteur, pour procéder a I'enquéte publique sur le projet de mise en concordance du cahier
des charges du lotissement «Ginisty» avec le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Rodez agglomération ;

Vu le dossier d'enquéte publique établi selon les dispositions de 'article R.123-8 du Code de 'Environnement ;

Considérant que le projet de mise en concordance du cahier des charges du lotissement «Ginisty» avec le Plan Local
d'Urbanisme intercommunal de Rodez agglomération est soumis aux dispositions de l'article 1..442-11 et doit faire
I'objet des formalités d'enquéte publique prévues aux articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants du Code de
I'environnement.

ARRETE

Article 1 : Il est prescrit une enquéte publique relative au projet de mise en concordance du cahier des charges du

lotissement « Ginisty» avec le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Rodez agglomération pour une durée de 15

jours, du 16 novembre 2023 a 9 heures au 30 novembre 2023 a 17 heures.

La procédure de mise en concordance est engagée en vue de supprimer les dispositions d'urbanisme contenues dans le
cahier des charges du lotissement « Ginisty».

Article 2 : Monsieur Robert Salesses, retraité de la Direction Départementale des Territoires, a été désigné en qualité
de commissaire enquéteur, par décision du Tribunal Administratif de Toulouse N°E23000134/31 en date du

5/10/2023.

Article 3: Le dossier d'enquéte publique est constitué d'une version papier et d'une version dématérialisée. Il
comprend une note de présentation relative au projet de mise en concordance et un dossier administratif comportant
les piéces énoncées a l'article R.123-8 du Code de I'Environnement ainsi que les registres d'enquéte papier et boite
numérique dédiée.

Mairie - 6 place du Bourg - 12 450 Luc-la-Primaube
Tel : 05.65.71.34.20 Télécopie : 05.65.71.31.21 E-mail : mairie@!luc-la-primaube.fr
www.luc-la-primaube. fr



Le registre d'observations en papier, & feunillets non mobiles et constitutif du dossier d'enquéte, sera c6té et paraphé par
le commissaire enquéteur comme le reste du dossier.

Le dossier papier sera déposé :

v" A la mairie de Luc-La Primaube, 6 place du Bourg — 12450 Luc-La Primaube, pour y étre consulté pendant toute la
durée de I'enquéte aux jours habituels d'ouverture des services du lundi au vendredi, de 9h a 12h et de 13h30 4 17h30
(fermé le jeudi)

v' A la mairie annexe — 8 impasse de 1’Etoile — 12450 Luc-La Primaube, du lundi au vendredi, de Sh a 12 h et de
13h30 & 17h30 sauf le mardi matin (fermé). A noter I’ouverture de 13h30 a 19 h le mardi et entrel2h et 13h30 le

jeudi.

Le dossier dématérialisé sera consultable sur le site internet de la Ville de Luc-La Primaube de http.//www.luc-la-
primaube.fr, rubrique actualités. Un accés gratuit au dossier d'enquéte sera garanti par la mise a disposition d'un
poste informatique en Mairie de Luc-La Primaube aux horaires habituels d'ouverture.

Chacun pourra consigner ses observations, propositions et contre-propositions, et les adresser au commissaire
enquéteur pendant toute la durée de I'enquéte :
»  par courrier, au siége de l'enquéte publique, a I'adresse suivante : Monsieur Robert Salesses, commissaire
enquéteur - mairie de Luc-La Primaube, 6 place du Bourg — 12450 Luc-La Primaube avec la mention :
"Enquéte publique « Lotissement Ginisty » - Ne pas ouvrir" ;
» sur les registres papier déposés a la Mairie de Luc-La Primaube et 4 I’annexe de la Mairie ;
» par voie électronique, a I'adresse mail suivante : enquetespubliques@luc-la-primaube.fr en indiquant
comme objet : « Enquéte publique Lotissement Ginisty ». Ces observations seront annexées au registre
d’enquéte papier.

Le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public :
— le Mercredi 22 novembre 2023 de 10 h & 12 h 4 la mairie de Luc-La Primaube ;
— le Mardi 28 novembre 2023 de 16h30 a 18h30 a la mairie annexe ;

Article 4: A l'expiration du délai d'enquéte prévu a l'article 1%, les registres seront clos et le commissaire enquéteur
disposera de huit jours pour communiquer son proces-verbal de synthése au responsable du projet. Celui-ci produira
ses observations éventuelles dans les quinze jours suivants. Le commissaire enquéteur disposera d'un délai de trente
jours au total, & compter de la cléture de I'enquéte, pour transmettre son rapport et ses conclusions motivées au Maire
de Luc-La Primaube.

Article 5 : Le rapport et les conclusions motivées établis par le commissaire enquéteur pourront étre consultés a la
Mairie de Luc-La Primaube aux jours et heures habituels d'ouverture des bureaux et sur le site internet de la mairie de
Luc-La Primaube hetp.://www.luc-la-primaube. /i pendant une durée d’un an a compter de la date de la clture de

l'enquéte.

Article 6: I'autorité compétente statuant sur les demandes de permis d'aménager est le Maire de Luc-La Primaube. Le
projet de mise en concordance du cahier des charges du lotissement « Ginisty» fera l'objet d'une décision par arrété de
M. le Maire aprés enquéte publique et approbation du Conseil Municipal.

Article 7 : Le projet de mise en concordance du cahier des charges du lotissement «Ginisty» avec le Plan Local
d'Urbanisme intercommunal de Rodez agglomération ne comporte ni évaluation environnementale, ni étude d'impact,
de sorte qu'il n'existe pas d'avis de l'autorité compétente portant sur une évaluation environnementale.

Article 8 : Les informations peuvent étre demandées auprés de la Mairie de Luc-La Primaube : Service aménagement
et projet urbain — Mme Isabelle MARTIN — 05-65-71-30-90.

Article 9 : Toute personne peut également, a sa demande et a ses frais, obtenir communication d'une copie du dossier
d'enquéte aupreés de la Ville de Luc-La Primaube.

Article 10 : Un avis d'enquéte publique, comprenant les indications ci-dessus, sera publi¢ en caractéres apparents,
quinze jours au moins avant le début de l'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci dans deux journaux
régionaux ou locaux diffusés dans le département. Un avis d'enquéte sera affiché a la Mairie de Luc-La Primaube, a la
mairie annexe et au sidge de Rodez agglomération ainsi que sur site, au moins quinze jours avant l'ouverture de
l'enquéte publique et pendant toute la durée de celle-ci. Cet avis sera également publié sur le site intemnet de 1a Ville de
Luc-La Primaube.

Mairie - 6 place du Bourg - 12 450 Luc-la-Primaube

Tel : 05.65.71.34.20 Télécopie : 05.65.71.31.21 E-mail : mairie(@luc-la-primaube.fr
www.luc-la-primaube. fr



Article 11 : Madame la Directrice Générale des services est chargée de I’exécution du présent arrété. Ampliation de cet
arTété sera transmise a Monsieur Salesses, Commissaire enquéteur, 3 Monsieur le Préfet de 1’Aveyron ainsi qu’a
Monsieur le Président de Rodez agglomération. Cet arrété sera affiché et publié au recueil des actes administratifs de la

commune.

Le présent arrété peut faire I’objet d’un recours gracieux auprés de Monsieur le Maire de Luc-La Primaube et d’un
recours pour excés de pouvoir, auprés du Tribunal administratif de Toulouse, 68 rue Raymond IV — 31000 Toulouse,
dans un délai de deux mois & compter de sa publication.

Fait a Luc-la-Primaube, le 24 octobre 2023
(/\.,-/ Oz Le Maire, )
L/J ’// S

Jaan-Philippe SADOUL.. ,
Jean-Philipjje SADOUL

- 7

Certifié exécutoire par Monsieur le Maire, 26 1/( / 2,} 23
([ Uo '

Compte tenu de la transmission en préfecture le..
Et de la publication le.a(* 4o / 2 ol

Mairie - 6 place du Bourg - 12 450 Luc-la-Primaube
Tel : 05.65.71.34.20 Télécopie : 05.65.71.31.21 E-mail : mairie{@]luc-la-primaube. fr
www.luc-la-primaube. fr




Accusé de réception d'un acte en préfecture

rescriptions de I'ouverture de I'enquéte publique pour la mise
en concordance du cahier des charges du lotissement

Objet de l'acte :
"Ginisty" avec le plan local d'urbanisme intercommunal de

Rodez Agglomération

Date de décision: 24/10/2023

Date de réception de 25/10/2023

I'accusé de réception :

Numéro de l'acte : 231024AR338

Identifiant unique de l'acte
012-211201330-20231024-231024AR338-AR

Nature de |'acte : Arrétés réglementaires

Matiéres de l'acte : 2 .1 .7
Urbanisme
Documents d urbanisme

Autres

Date de la version de la 29/08/2019

classification :

Nom du fichier : Arrété Maire ouverture enquéte publique.doc ( 99_AR-012-

211201330-20231024-231024AR338-AR-1-1_1.pdf )



= LOTISSEMENT GIUISTY -
——=oon Nl GINTSTY

Les terrains syr lesquels sont €difiées les maisons données
dépendent 4y Lotissement GINISTY autorisé Dar arrété préfectoral
en date du 10 Juillet 1951,

Les dispositions de cet arrétéd Préfectoral et du Cahier des
Charges sont ci-apreés retranscrites

A. ARRETE PREFECTORAL
———= sAREVIORAL

Le Préfet de 1'Aveyron, Chevalier de 1a Légion d'Honneur ,
"V oL,
" ARRETE .
"Art. 1 @ Ie Projet de Lotissement Sus-visé est approuvé conformé
ment au Cahier des charges et au plan annexés au présent arrété.

" Art, 3 Monsieur 1le Secrétaire Général de 14 Préfecture est

dressée

"= 3 M. le Maire de LUC, chargé de le notifier 3 M. GINISTY 3 Ia
" PRIMAUBE :

" - & M. 1'Inspecteur Départemental de 1'Urbanisme et de 1'Habita-
" tion 3 RODEZ.

Fait & RODEZ 1e 10 Juillet 1951

Le Préfet, Pour 1e Préfet,

Le Secrétaire Général DElégué
Signé : P. CANTAGRRL,

___________________ terrain sera divisg ep 13 lots conformé-
I1 sera créé un chemin pierréd ge 8 métres de largeur 3 frais com~
muns entre les acquéreurs des treize lots et Proportionnellement
d la superficie de chaque 1lot.

" Les carrefours entre les lotg 6, 12 et 13 d'une part et les lots
2 et 7 et 1a route nationale d'autre part, devront comporter deg
bordures arrondies dont le rayon des arcs sera de quatre métres
minimum.

Cldtures : Les clotures des lotg seront constituées Par des murs
en magonnerie de 80 centimétres de hauteyr maximum, surmont&s de
grilles oy grillage ou bien Par des haies vives, appuyées sur des
grilles oy grillages,

ke DTN O

St b s

|




Page L

Constructions : Les batiments élevés sur les lots numéros 1, 2

et T auront leur facade Ouest paralléle et en retrait d'au moin
cing mdtres de la Route Nationale n°® 88,
Les batirments &levés sur chacun des 1

ralléle et en retrait d'au moins troi

tissement. Toutefois, pour les lots numéros 2 et 7, situds au

carrefour de la rue et.de 1a Route Nationale, les constructions
devront €tre &dififes 3 U matres au moins de la rue, afin d'as-
surer une bonne visibilité pour les véhicules entrant ou sortant

et, comme il est dit plus haut, & cinq mdtres de 1a route natio-
nale.

Les constructions ne pourront &t
moins quatre m3tres de la propri
lots numéros 11 et
en mitoysnneté.

Etagli§§gggg§§_g;§§§§§ * Les industries soumises 3 1a l2gislatio

sur les £tablissements dangereux, insalubres oy incommodes pour-
ront €tre admises 3 1a condition d'appartenir 3 1a troisidme ela
se et ne pas apporter de géne au voisinage. Les établissements

intéressés devront faire 1l'objet d'une déclaration aux Services
Préfectoraux.

s métres de la rue du lo-

re élevées qu'3d une distance d'a
été voisine, 3 1'exception des
12 qui pourront Jumeler leurs constructions

et de 1'Habitation.
Préalablement 3 tout Etablissement de clSture ou
tion de batiment le long de ta route Nationale, 1
&taires des lots numdros 1, 2 et T devront présenter au Service
des Ponts et Chaussées, une demande d'alignement dans la forme
réglementaire pour obtenir une permission de voirie,

Egolits : La Route Nationale ne comportant pas d'égoilit communal
ni de canalisation 4'eay ou de gaz, 1'évacuation des eaux et ma-
tiéres usées devra &tre fait aprés neutralisation, suivant les
prescriptions du réglement sanitaire départemental, notamment lejg
articles 35 et 39 qui visent spécialement 1'évacuation des eaux
usées et pluviales + fosses septiques - 3 condition toutefois qud
les fosses septiques soient rigoureusement conformes et que les
eaux rejetfes soient complétement inodores.

Les eaux et matidres usées se déverseron
qQui sera aménagde en bordure de 1a rue,

d toute constru
es futurs propr

t dans une canalisation
d frais communs entre led
S vendeurs), pour déversa

Pré de Monsieur BONNEVIALE, 3 1'Est
e employé i des fins potagéres (Mon-
rapporter 1l'accord de Monsieur BONNE

qui par suite, ne pourra &tr
sieur GINISTY s'engageant i
VIALE 3 ce sujet).

Une servitude sera créée ay détriment des lots numéros 2 et 3
pour permettre le passagecﬂzLacanalisation d'évacuation des eaux
et matiéres usées du lot numéro 1 pour son raccordement a 1'3zoiit
Eau : Les acquéreurs des lots devront s'alimenter en eay potable
par des puits faits sur leur Propriété et construits dans les

conditions du réglement sanitaire, notamment l'article 58,

Electricité : Les acquérenurs devront se brancher ou se raceorder

2ux points les plus proches eq alimentation existant.
Pour M. GINISTY, Signé : P. BoUSqURET
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L' AN MIL NEUF CENT CINJUANTE DEUX.
Le premier juillet.

ONT COMPARU

re ocultivateur, et Madame GAYRAUD (Marthe Zoé Mélanie
Maria) sans profession, son &pouse, gqu'il autorise, de-

" Nés : le mari & Lafon, oommune de Calmont,
n (Aveyron) le premier janvier mil huit cent gua-
# tre-vagt-neuf; et 1'épouse & Salles-Curan (Avey-
" ron) le huit octobre de la méme année.

Et Monsieur BERTRAND (Aimé Clovis), agent d'assu-
rances, époux de Mgdame SOULIE Eulalie, demeurant a4 Ro=-

" N4 & Castres, le quinze octobre mil huit cent &
" gquatre vingt seizes

BYAUTRE PART,

Lesquels, préalablement & la vente, objet du pré-

- EXPOSE -

iles, les

sl

é}:m'ﬁ-e

iaﬂgng USy -47’7{ ment et cahier des charges, clauses et conditions sous
;? élurggig fi A lesquelles aurait lieu en quatorze lots, numérotés de

mune de Luc, porté au cadastre de la dite commune sous
w le n° I82p. section J, contigh & un précédent lotisse-
E \\\ ment autorisé par Monsieur le Préfet de 1'Aveyron, sui-
' vant arrété du dix juillet mil neuf cent cinguante et
un, vendu en qua torze lots par les époux GINISTY,
Ces cahicr des charges et programune d'aménagement
a été établi dans les termes ci-dessous littéralement

LOTISSEMENT GINISTY
a4 la Primaube, commune de Luoc

CAHIER DES CHARGES ET PROGRAMME D' AMENAGEMENT

Division du terrain.- Le terrain sera divisé en

|
i

DEVANT Me Faul BOUS,UET, notaire 4 RODEZ (Aveyron) !+|H

soussigné. "
e

Monsieur GINISTY (Jean Paul Léon Marie) propriftai-oiy

meurant ensemble au Cros, commune de Luce. (Aveyron) s e

D'UNE PART. ||

dez, 49, avenue Victor Hugo. i

sent acte, ont exposé ce qui suit. : L

Monsieur GINISTY & déposé & la Préfecture de 1'A~ |14
* veyron, le plan de lotissement, le programme d'aménage- ||

15 & 28, la vente d'un terrain situé & la Primaube, com=|

retranscrits : i

atorze lots, conformément au,plan ci-annexé.
7
-~
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L'entrotien de ce chemin sara égalemgpy
les mdmes conditions que ci-dessus, La Party gy
des voies de dass itud o

Le raccordemen v
reute nationale sera réalisé en aco aveg g S&
des Ponts el Chaussdes. Il en sera de méme Pour
termination des prentes a prévoir pour 1'¢
Gaux pluviales du lotissement. ILes conse
des Honts et Cha 5

H
dont le rayon des arcs sag

Le lot n°28 pe pourr
O vue d'une utilisation
bour le jeu das anfants.,

Clotures.-

Les cldtures des lots seront constitudes par
Murs en magonnerie de quatre vingt centimétras de
maximum surmontés de 8rilles o deugrillage ou bie
Haies vivaes appuy@as sur des grilles on grillages

Constructions ; y

Les bdtiments Glovés sur les lots numéros I5 @
auront lesur fagads Ouast paralleéle et en retrait a's
moins eing métres de lg route Nationale no88,

Les batiments élevés Sur chacun des lots auront
fagade paralldle ot on retrait d'au moins trois mat
de la rue du lotissement. Toutefois bour les lots n
I5 et 22 situds fu ‘carrefour de la rue ot de la rou
Nationale, les censtructions g
tre mdty

ant ou sortant eb,

me il est 4it plus haut, 4 ¢ing métres de la route nas
tionale. [
Les constructions ne pourront &tre dlevdes qu'd
distance d'au moins quatre métres ds 1a propriété Voi.
Etablissements ¢lassés,

Les industries soumisgs & la législation sur les &
blisgsements dangereux, insalubres, ou incommodes PQPr

-

étra.aﬁmises a la condition d'appartenir &




me pour J
EGoulaman

d

ures arrong.
tres au ming
sera résenvd
8 qu'espace |

1
tuées par des
nétres de han
18 ou bien |
grillage.

méros I5 eb
retrait d'au
1°88. :
lots auront .
3 trois metr
les lots numes
; de la rout@
| édifiées &
lreT une DboN
sortant ab,
| la route né=

. ?
levées qu E.
.ropriéte voi

tion sur lﬂﬁ
ommodes POUEE
4 la troiseme

lff:7 Anpexas.— Cet arrotéd auquel sont jolnts le cahier

74

\% \\‘? o
Vo 4200
)

olasse 8t ne pas apporter '&& EEHY
Les Etablissements intéressésﬁéﬂfggnt faire 1l'objet
a'une déclaration aux Services Préfectoraux.

Permis de construire.-

Ios constructions a édifier sur les différents lobs
sont soumises & la léghslatisn sur le permis de construi?
re. Les dossiers sont & déposer & la mairie de Luc afin |
d'étre transmis pour avis au Service Départemental de l't
Urbanisme et de 1'Habitation.

Préalablement & toutétablissement de cloture ou a toy
toute construction de batiment le long de la route na- |
tionale, les futurs propriétairess des lots nunéros IS

»

et 22 devront présentet au Service des Ponts-et-Chaussees|

une demande d'alignement dans la forme réglementaire
pour obtenir une permission de voirie.

Egouts :

La route nationale ne comportant pas d'égout commu-

nal ni de canalisation d'eau ou de gaz, l'évacuation des [§

eaux et matiéres usées devra étre fait aprés neutralisa-
tion suivant les prescripiions du réglement sanitamre
départemontal, notamment les articles 35 et 39 qui vi-

sent spéoialement l'éwacuation des eaux usées et pluvialej

-fosses septiques- & condition toutefols que les fosses
septiques soient rigoureusement conformes et qua les 3
gaux rejetées soient complétement inodores.

Les eaux et matidres usées se déverseront dans une
canalisation qul sera jaménagée en bordure de la rue a 1}
frais communs entre les acguérsurs pour déverser ces
eaux et matiéres dans le pré de Monsieur BONNEVIALE &
1'Est qui, par suite ne pourra pas 8tre employé & des
fins potagéres (Monsieur Ginisty s'engageant & rapporter
1'accord de Monsieur BONNEVIALE & ce sujet).

EBau

Les acquéreurs des lots devront s'alimenter en eau
potable par des puits faits sur leur propriété et cons-

truits dans les conditions du rézlement sanitaiire, notam-|

ment 1l'article 58.

;Electricité :

Las acquéreurs devronit se brancher ou se raccorder
aux points les plus proches en alimentation existant.

Préalablement & l'achat d'une parcelle ils devront
se renseigner apreés des Services d'E.D.F. afin de connail
tre les conditions dans lesquselles la desserte de ceth
parcelle en électricité pourra étre réalisée.

Autorisation.- Ces plan de lotissemsnt, programme
dTaménagement et cahler des charges ont été approuvés
par arreété de Monsieur le Préfet de 1'Aveyron, le vingt-
cing juin mil neuf cent cingquante.deux.
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des ¢harges et programme d'aménagement ot o ;
du lotissement dont dépend la parcells laiy
du précédent lotisseoment, est demeurs 01¢94d
annexé aprés mantion. Joy

TENIE

Monsieur et Madame GINISTY, déel
présentes, vendre et s'obligeant con
lidairement entre eux, & toubtes les garg
neires de Tait et de droit,

A Monsieur BERTRAND gqui accepte

DESIGNATION

arént DEJ
Jointemg
ntiag 3

Un lot de terrain & batir, situé a 1a Pry
commune de Lue, d'une superficie de six cent
vingt-dix mdtres carrés, déclaré porté a 1g A
cadastrale de la dite commune, sous le numépg
section J, confrontamt : au Nord et & 1'Ouggt
du lotissement; & 1'Est, le lot numéro 2I, et
le lot n® I4 du précédent lotissement propridt
Monsieur. TICHIT. .

Telle au surplus que la dite parcelle de _
forme ' 1la lot numéro 20 du plan de lotissement ik
dessus énoncé. . b -

ORIGINE DE PROPRIETE

La parcelle vendue appartient en propre A M
GINISTY, venderesse, pour l'avoir recueillie avee
autres biens dans la succession de Monsieur SOULL:
Auguste Sylvain, son premier mari, en son vivaﬁh{
priétaire cultivateur, décédé en son domicils au @
comnune de Luc, le dix neuf avril mil neuf cent
te trois, dont elle était légataire universells
mes de son testament olographe en date au Cros,
ze janvier mil neuf cent dix sept, déposé aprés
tatation judiciaire aux minutes de Me Albert Bou
prédécesseur immédiat du notaire soussigné, le d
neuf mai mil neuf cent trente trois, enregistré.

Lequel legs a pu réecevoir son entidre exéecu
Monsieur SOULIE n'ayant laissé aucun ascendant &b
ciin descendant et par conséquent aucun héritier &
droit & une réserve légale dans sa succession ain
que la constate un acte de notoridété dressé par 1
dit Me Albert Bousquet, le dix neuf mai mil neuf
trente trois.

La venderssse a &8 envoyée en possession de
legs @niversel suivant ordonnance rendues par MOQSij
le Président du Tribunal Civil de Rodez, le trol8
mil neuf cent trente trois, dont la grosse est d? e
annexéa & la minute d'un acte en constatant le d°P9E
dressé par le méme notaira, le quatre juillet d® 1@ .
méme année. §

Du chef ds Monsisur .SOULIE




a la Prlm
X Cent qu

& la mat
numero i
1'Ouest myg
21, et &y

elle de tgl
tissement |

Sisur SQUL
son vivand

liversells
i au Cros, d
josé apres

iigné, le di
nreglstrée
isre exécu
scendant 8t
| héritier &
,cossion aimsi
lressé par 18

Cette parcselle forment une dépendanca du dom&ine du

cros, dépendait de la succession de Monsieur SOULIE Pier-
re pera, déeédé au Oros, le sept avril mil neuf cent qua-
torze, veuf de Madame Emilie BENOTT laissant pour lui suc-
céder neuf enfants issus de son union avec son épouse pré-
@écédée . Suivant acte recgu par Me Foulgquier, prédécesseur
médiat du notaire soussigné, le dix novembre mil neuf cent
dix sept,

due a été attribuée & Monsisur SOULIE Auguste Sylvaln tanti
par lul dé ses six fréres et soeurs, aux termes du méme

acte moyennant des prix payés solt comptant soit pad quit- Sul |

tances regues par le méme notaire, les vingt novembre mil

neuf cent vingt six et vingt quatra déeembre mil neufl cent &

vingt sept. d
JOUISSANCE i

2

L'acquéreur entrerd immédiatement en jouissance ds 5
1'immeuble vendu. !
' CONDITIONS {

La présehte vente ast faite aux charges, clauses et
conditions du cahier des charges précité, dont l'acquéreur
reconnalt avoir pris connaigsance et ci-dsessus littérale-
ment retranmscrites ei . & celles sulvantes :

I°~ Il prendra la parcelle vendue dans son état ac-
tuel sans garantie de la contenance indiqués,

serait-elle méme supérisure & un/vingtiéme devant faire
le profit ou la perte de l'acquérsur selon le cas.

29= Il jouira des sarvitudes actives st souffrira cel—f
les passives, le tout & ses risques et périls sans recours [

conbre les vandeurs, et sans que la présente clause puisse

donner & gui que ce solt plus

et sans qu'elle puisse nuire ni préjudiciet aux droits
résultant en faveur de l'acguédreur de la loi du 23 Mars
1855.
. ETAT CIVIL
SITUATION HYPOTHECAIRE

Les vendeurs font iel les déclarations suilvantes :

I°- Monsieur GINISTY est veuf sn premiéres noees sans
enfant, de Madame Juliette MAZENQ.

Madame GINISTY est veuve en premiéres noeves sans en-

fant de Monsieur SO0ULIE AUguste. it
2°- Ils sont mariés en deuxiémes noces sous le régime |

de la.séparation de biens suivant contrat de mariage requ
par le notaire soussigné, le vingt gix juin mil neuf
cent trente cing.
3°- Tls ne sont pas et n'ont jamais été chargés de fon
tions emportant hypothéque légale sur leurs biens.
4°- La parcelle vendue n'est grevée d'aucune inscrip-
lon dp privildge ou 4a' hypothequa.

—

de droits qu'il n'en aurait g5
en vertu de titres réguliers et non prescrits ou de la loi,| ||

il a été prodédé au partage des biens dépendant - ﬁ_
das successions des époux B80ULIE BENOTT st la parcells V'e:n-;i_i

la différence| |




PRTITX

- Ia présente vente est consentie ot ac
nant le prix de CENT TRENTE HUIT MILIE F
que l'acquéreur a tout présentemant Payé hop :
notaire soussigné aux vendeurs qui le raconnézs-q
lui en,consentent solidairement quittance défingg
sans réserva. J

Ceptg
I‘ancs (I’

DONT QUITTANGE

————

DISPENSE DE PRENDRE INSCRIPTION D'orpreg
N D' O0rFIon

Monsieur et Madame GINISTY, vendesurs en gse g
de tous droits de privilége hypothéque at actiopn .
toire, déclarent dispenser expressément Monsisyp
servateur des hypothéques de Rodez, de prendre u
cription d'office lors de la transeription dy pr
acte pour assurer l'exécution des charges résulty
présentes pour l'acguéreur, le déchargeant 8Xprosad
de toute responsabilité & ce sujst. o

ENREGISTREMENT

Pour la perception des droits d'enregistrems
l'acquéreur s'engage & faire édifier sur ls terrain
sentement vendu, et dans le dflai de trois ens & pa
de ce Jour, une maison dont les trois/quarts au mef
de la supsrficie seront affeectés & 1'habitation.

‘.
LECTURE DES LOIS

Le .notaire soussigné a donné lecturs aux parf
des articles 678.1788.82I.1885 et du paragraphs I®
de l'article I793 du Code Général des Impdts et de
ticle 366 du Code Pénal, et il affirme qu'i sa con
sance le présent acte n'est modifié ni contredit p
aucune contre lettre contenant augmentation du pri
Chacune dss parties affirme sous les peines &
tées par l'article I788 dudit acte, que le pbésent
gxprime l'intégmalité du prix convenu. :
Les parties reconnaissent en outre que le notai®
soussigné leur a donuné connaissance. des dispositions
de l'article 34 de la loi du 3I décembrs I94I Insti:
au profit du Trésor un droit de préemption sur les '
bles dont le prix est jugé insuffisant et pouvant 8
cer pendant un délai de twois ans & partir du jour
s'ouvre l'action en expertise. i
Elles reconnaissent que le notaire soussigné 18
a expliqué les conséquences pouvant résulter tant
contre de l'acquéreur qu'a 1l'enocontre du vendeur 4@
application éventuelle de ces dispositions fiscales &
les immeubles vendus et en conséquence aglles dé?lara
décharger Me Bousquet, de toute responsabilité & ¢@

sujet.
DOMICILE

A . ‘ . nt
Pour 1'exécition des présentes les parties to

nt



nt expressgy

agistramanﬁ-
le terrai
is ans & pg
arts au moin
itation.

ra aux pard
agraphe I°
pots et de I
u'a sa conn
ontredit pa
lon du prix
s peines éd
le ptésent !

que le nota
iisposition
194 Instil
on sur les 1B
t pouvant s
lr du jour @

soussigné 19
lter tant &;
vendeur 48 °
1s i‘iscﬁl855
bilité a c€

parties fonb

élection de domicile
soussigné,

DONT - ACTE

& Rodez, en 1'étude du notaire

Fait et passé & Rodez.

En 1'étude du notaire soussigné.

Et lecturs faits,
notaire.

%ﬂ/j{"’“ ,Z/'/[ gt (c{

les parties ont signé avec 1s

2 _y,/;(-a./ g

e

i
—




LOTISSEMENT CINISTY
& La Primsubo, commune ds Iue

Wil

CAMIER DUE OHARGES
EI' FROCRAYSE DY AMENACZMER]

e ok i e

ivision du terrain 3

Le terrain sera divisé en quatorze lots conformément au
plan cl-snnexd .
Il sera créé un chemin empleryd de hult mdtres de larpour
& frais communs entre los acquérourz des quatorze Jlots et pro--
wi portionnallement % la superficle de chague lot 57 - -
Les carrefours entre les lots I9w 20 - 27 - 28, d*une pard
et les lots I5 ot 22, et la route Nationale 4'autye part, dovromt
e comporter des bordures arm:ﬂlaa dent le :eayo.%“ des ares sers da
= il L, quatre mitres a 15 Lol APIE oan Juduana i obatia. nfogdsl aa,

Los clStures des lois seront constituées par des murs on me-
A4 gonnerie de guatre vingt eantimétres de hauteur maximum surriontds
dadles-  do grilles ol de grillage ou bien par des haiek vives appupies sur
4“'.“"5 des grilles ou grillags . . i

be 4es & - Constructlons 3
M:

conareas Les bltiments éleviés sur les lots numéros I5 et 22 arpont
44e  lour fagade Ouest parallile at en rotrailt d'au moins eing mitres
de la route Nationale N° 88 . :
Les bitiments élevés sur chacun des lots aupontleur fagade
*“‘; paralléle et en wetrait d'au moins trois mbtres de la rue 4u lo-
% biosement. Toutéfols pour les lots numéros I5 ot 22 situds au eaw-
Guee rTefour de la rue 8t de ls route Hationale, les constructions devront
e f Stre ddifides & quatre miires au moins de 1la rue afin d'as=urer
: didfin? . ONO bonme visibilité pour les véhicules entrant ou sortart el, com-
~funims 1l est dit plus haut, & cing mdtres do la rouie Hationsle,
Les constructirns ne pourront Stre élavées qu'd une digtance
weldsy 4. @'y moins quatre mdtres de la propriété voisine .

ML‘}:“L- Etablissements classés .

h sdhont” ‘Les industries soumises & la législation sur les Ltsblissements
dangereux, imsalulres ou incommodes pourront Stre admises & la con~
dition d'appartenir % le troisiime classe et ne pas apporier de
Géne au voisinage., Les Etablissements intdressds devront faire
l'objet d'une déelaration aux Sorvices Préfectoraux .

Formis de consiruire,-

Les constructions & édifier sur las aifféronts lots sont sod=
uises & la léglslabion sur le permis de conatruire, Lss dossiers
sont & déposer & la wairie do Lue afin d'8tre transmis pour avis
au ervice Dépariemental de 1'Urbanisme et de 1'iiabitation .

Préalabloment ‘s tous établissement de clfture ou & toute cOBS<
truction de bfitiment le lons de 1n ronke lintionala. lea fuinra B

; : i
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Zone UD

DISPOSITIONS  APPLICABLES
A LA ZONE UD

Page 48 / 150

Plan tocal d'urbanisme intercommunal -modification n°4 {de la révision n°5) approuvée le 08/11/2022



Zone UD

- DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES
D'ACTIVITES

1. Destinations et sous-destinations

La zone UD recouvre principailement des secteurs a8 dominante d'habitat (collectif et
individuel) & la périphérie du coeur d'agglomération et des autres centres urbains
comprenant également de petites poches d'habitat dispersé.

Elle est destinée & accueillir I'habitat, mais également toutes les occupations et utilisations
du sol susceptibles de conforter la mixité de ces quartiers, dés lors qu'elles sont compatibles
avec la sécurite, la salubrité et la tranquillité du voisinage.

2. Inferdiction et limitation de certains usages et aoffectations des sols,
constructions et activités

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les carriéres

- les habitations Iégéres de loisir

- les instailations classées (excepté celles soumises & déclaration, I'extension de celles
déja existantes & la date d'approbation du PLU et celles pour les équipements
d'intérét collectif)

- les caravanes isolées

- les exploitations agricoles et forestiéres

- les terrains aménagés pour I'accueil des campeurs et des caravanes

Toutefois, sont néanmoins autorisés :
e Les extensions des constructions existantes.

s Les daffouillements et exhaussements, les dépdts de matériaux s'ils sont liés & une
opération de construction ou d'aménagement autorisée.

e En bordure des cours d'eau, les modes d'occupations ou d'utilisations du sol et les
clbtures, sous réserve d'assurer le passage et les manceuvres des engins mécaniques
nécessaires a I'entretien de ces cours d'eau avec un recul minimum de 5 métres par rapport
aux berges.

* Lesfravaux d'aménagement et d'extension des batiments faisant I'objet d'une protection
au titre de I'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme s'ils sont concus dans le sens d'une
mise en valeur des caractéristiques esthétiques ou historiques des dits batiments.

* Enzone non aedificandi, les constructions en dessous du niveau du sol et les clétures.

En outre, toutes les occupations et utilisations du sol doivent étre compatibles avec les OAP
lorsqu'elles existent,
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3. Mixité fonctionnelle et sociale

3.1 Mixité sociale

Dans les secteurs de mixité sociale (SMS) identifiés au plan de zonage, toute réalisation d'un
programme de logement devra affecter un pourcentage, défini ci-dessous, & du logement
locatif conventionné bénéficiant d'un financement aidé par I'Etat {PLAI, PLUS, PLS, BRS...)
hors PSLA ; @ moins que ce taux soit ou puisse étre atteint & I'échelle de I'ensemble du
secteur identifié en SMS.

Le taux est variable selon les secteurs :

- Un minimum de 30% devra étre appliqué a :
o Rodez -secteur sud de la ZAC de Bourran (zone 1AUba) ;
o Rodez -secteur de la rue de la barriere/boulevard de Flaugergues
o Rodez -secteur du Val Saint Jean

- Un minimum de 25% devra étre appliqué a:

o Olemps - secteur de la Crouzetie ;
Onet-le-Chateau — secteur de I'avenue des Roziers/route de Séverac ;
Sébazac- Concourés — secteur de I'avenue Tabardel.
Luc-la Primaube - secteur de I'Entrée Est de la Primaube ;
Luc-la-Primaube — secteur de I'avenue du stade/Sud-Ouest du Bes Grand ;
Rodez — secteur de la ZAC de Bourran {zone UBa) ;

O O 0O O O

- Un minimum de 20% devra étre appliqué a :

o Druelle Balsac - secteur du Bouldou ;
Druelle Balsac - secteur des Bastides
Le Monastére — secteur de la Croix de Buffaux ;
Onet-le-Chateau — secteur de Cantagrelh ;
Onet-le-Chdateau - secteur de la route d'Espalion ;
Sébazac-Concourées — secteur du Cambon ;
Sainte-Radegonde - secteur les Grands Champs ;

o O O 0O O O
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- CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

1. Volumétrie et implantation des constructions

Les espaces identifiés en trame verte ou en espace boisé classé doivent permettre en outre
de conserver les habitats favorables aux chiroptéres et rapaces représentant un intérét pour
le patrimoine naturel urbain et de permettre des continuums écologiques.

Les constructions devront viser & maintenir la qualité et I'homogénéité des volumes et des
couvertures de toit,

Les constructions nouvelles comme les extensions doivent s'insérer parfaitement dans
I'environnement proche et lointain, bati ou non bati.

1.1 Implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies

Toute construction doit étre implantée :

- G une distance comptée horizontalement de tout point de I'immeuble au point le plus
bas et le plus proche de I'alignement opposé, au moins égale & la différence
d'altitude entre ces deux points (H=L) ; (en respectant I'emplacement réservé lorsqu'il

existe).
ou
- en retrait de la marge de recul lorsque celle-ci est mentionnée au document
graphique.
ou

sur « I'alignement obligatoire » lorsqu'il est porté au document graphique une ligne
en pointillés correspondant a la Iégende « alignement obligatoire ».

Cette régle ne s'applique pas :

- pourles saillies dans les limites précisées dans le lexique ;

- pourles piscines ;
pour les équipements d'intérét collectif sous réserve que la dérogation & la régle soit
rendue nécessaire et soit justifiée dans le cadre de la constitution du projet ;
pour maintenir ou conforter une ordonnance architecturale méritant d'étre
sauvegardée ou respecter la trame bdtie aux abords du projet ;
pour mettre en valeur I'angle de 2 rues.
aux extensions des constructions existantes lorsque ces derniéres ne respectent déjd
pas « I'alignement obligatoire » ou le recul imposé (portés au document graphique) &
condition que I'extension reste dans la configuration du bati existant.

- pour respecter I'implantation précisée aux orientations d'aménagement et de
programmation lorsqu'elles existent.

Page 51 /150

Plan local d'urbanisme intercommunal -modification n°4 {de la révision n°5) approuvée le 08/11/2022



Zone UD

lllustration de la régle de H =L :

- P
- s

1.2 Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent s'implanter :

- en limite de propriété ;

- ou & une distance de 3 métres au moins des limites et la hauteur (H) de fout point des
constructions mesurée & partir du sol fini ne peut étre supérieure a deux fois la
distance (D} - calculée horizontalement - de ce point au point le plus proche de la
limite séparative {H=D x 2 ou D= H/2).

lllustration de la régle (croquis indicatif) :

VL 777
= 1 //// / / ///Q//

Exemple :siD =3m alors H = ém et L2 ém

Cette régle ne s’applique pas pour :

- les saillies dans les limites précisées dans le lexique ;
les piscines ;

- les éqguipements d'intérét collectif sous réserve que la dérogation & la régle soit
rendue nécessaire et soit justifiée dans le cadre de la constitution du projet ;

- maintenir ou conforter une ordonnance architecturale méritant d'étre sauvegardée
ou respecter la trame batie aux abords du projet ;

- s'appuyer sur un batiment contigu. Dans ce cas, la partie de construction implantée
en limite doit correspondre au maximum a la volumétrie du batiment contigu ;

- respecter [I'implantation précisée aux orientations d'aménagement et de
programmation lorsqu’elles existent.
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1.3 Hauteur maximum des constructions au faitage

La hauteur de toute construction ne pourra excéder 12 métres, calculée & partir du terrain
naturel avant travaux.

Cette régle ne s’applique pas pour :
- les équipements d'intérét collectif ;

- les secteurs faisant I'objet d'orientations d'aménagement dés lors que I'orientation
d’aménagement et de programmation précise d'autres hauteurs.

2. Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Toute architecture faisant référence, sans interprétation, & des architectures traditionnelles
(ou @ des eléments d'architectures traditionnelles) extérieures & la région est interdite
{exemple : le pastiche de maison basque ou savoyarde).

Tous les travaux exécutés sur un batiment existant, et notamment sur ceux faisant I'objet
d'une protection au titre du L. 151-19 du Code de ['Urbanisme, doivent &tre concus en
évitant toute dénaturation des caractéristiques constituant leurs intéréts. Les prescriptions, en
matiere de restauration, édictées en annexe n° 1 devront &tre respectées.

En outre les projets situés & proximité immédiate des batiments repérés au titre du L. 151-19,
doivent étre élaborés dans la perspective d'une mise en valeur de ce patrimoine.

Au sein du périmetre du Site Patrimonial Remarquable (SPR) :
Concernant I'aspect extérieur des aménagements, des constructions et des extensions, se

référer et se conformer au réglement spécifique du SPR correspondant, en plus des régles ci-
dessous.

2.1 Adaptation a la topographie

Toute consfruction doit étre adaptée & la topographie du lieu et son implantation doit tenir
compte du tissu environnant urbain ou rural.

Les murs de souténement devront s'intégrer avec |'environnement naturel ou urbain. Tout
apport artificiel de terre d'une hauteur supérieure & 0,60 m est interdit & moins de 3 métres

des limites de la parcelle. Cette régle ne s'applique pas sur les limites des emprises publiques
des voies dans le cas d'une voie d'acceés en surplomb du terrain naturel.

2.2 Fagades et murs extérieurs

L'emploi a nu - ou juste recouvert d'une peinture- en parements extérieurs, de matériaux de
remplissage ou fabriqués en vue d'étfre recouverts d'un enduit est interdit.

Le rythme des fagades doit s'harmoniser avec le rythme des batiments voisins et du
parcellaire.

Toutes les fagades et les murs extérieurs doivent &tre traités avec le méme soin.

La couleur blanche est interdite, ses nuances peuvent étre admises.
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2.3 Toitures

» Pour les habitations individuelles :

Dans le cas d'une consfruction neuve, les toitures en pente doivent étre couvertes en
ardoises ou en lauze ou matériau similaire de forme plate et de couleur sombre.

Leurs pentes doivent étre supérieures ou égales d 50% sauf pour les coyaux.

Les volumes doivent étre simples: la toiture de chaque corps de batiment ne peut
comporter plus de deux versants — quatre dans le cas d'une toifure avec croupes -, coyaux
et toitures des lucarnes exceptés.

Tout autre type de toiture peut étre admis deés lors qu'une notice descriptive architecturale
justifie la bonne intégration du projet dans son contexte et que le dossier est présenté & un
architecte conseil référent de la collectivité.

Pour les extensions, les rénovations et les annexes & I"habitation, des formes et des pentes

différentes sont autorisées & condition de s'harmoniser avec les constructions voisines
existantes.

» Pour les immeubles de logements collectifs :

Les toitures en pente doivent étre couvertes en ardoises ou en lauze ou matériau similaire de
forme plate et de couleur sombre.

Tout aufre type de toiture peut étre admis dés lors qu'une notice descriptive architecturale
justifie la bonne intégration du projet dans son contexte et que le dossier est présenté & un
architecte conseil référent de la collectivité y compris pour les extensions et annexes des
batiments collectifs.

2.4 Clotures

Leur hauteur est limitée a 1,60 m et 0,60 m pour les murs ou soubassements pleins.

Cette régle s'applique aux murs de souténement implantés en limite de propriété dés lors
qu'ils ne sont pas rendus nécessaires par la configuration du terrain naturel avant fravaux.

Des hauteurs différentes peuvent étre admises pour des motifs liés & la nature spécifique des
constructions (ex: dispositif pare ballon) ou pour respecter des régles de sécurité
particuliéres.

Elles doivent, par leur dessin et par leur dimension, s'harmoniser aux hauteurs et au caractére
des clétures avoisinantes.

Les clétures sur I'alignement des voies et emprises publiques doivent présenter, pour les
lotissements et dans toute opération d'ensemble (permis groupé), une unité d'aspect.

Les cldtures-haies d'une longueur supérieure & 20 métres, devront associer plusieurs especes
de végétaux dans leur composition. Les haies de sapinettes ou de thuyas sont interdites. Les
essences doivent &tre locales et sélectionnées dans la palette des végétaux annexée au
présent reglement.

Les clotures composées intégralement de grillage et non plantées d'une haie, et celles
constituées de bardages ou de panneaux d'aspect plein, métalliques, en béton, ou en
plastique (poly carbonate...}, et en bois sont interdites.
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En secteur de trame verte, identifié en annexe 3 du présent réglement, les soubassements
pleins doivent intégrer des espaces ouverts de 15cm x 15cm tous les 8m linéaires pour
permetire les continuités écologiques et le passage de la microfaune terrestre.

2.5 Locauxtechniques et divers

Les coffrets, compfeurs, boites aux lettres doivent étre intégrés au bati principal ou dans la
cléture.

De maniere générale, toute construction nouvelle doit prévoir le stockage et I'intégration
des conteneurs & déchets sur le terrain de l'opération, sauf lorsque la collecte par
conteneurs collectifs enterrés est prévue ou déja en place. Dans tous les cas, le réglement
de collecte des ordures ménagéres devra étre respecté (annexé au PLUI).

Les depdts de matériaux doivent étfre dissimulés & I'arriére des bdatiments ou par des
dispositifs appropriés (murets en pierre, haie basse, ...).

3. Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords
des constructions

Les espaces libres doivent représenter 30 % au moins de {'unité fonciére et doivent faire
I'objet d'un traitement paysager. Les plantations doivent é&tre réalisées avec des espéces
végétales présentes dans I'environnement proche listées dans la palette de végétaux
annexée au présent reglement.

Lorsque la proportion d'espaces libres n'est pas respectée du fait des constructions déja
existantes, le projet ne devra pas réduire davantage le pourcentage d'espaces libres
existants sur ['unité fonciere.

3.1 Espaces boisés classés et protection paysagére

Les espaces boisés classés & conserver, & protéger ou & créer, inscrits aux documents
graphigues, sont soumis aux dispositions des articles L. 113-1 et L. 113-2 du Code de
I'Urbanisme qui précise qu'est interdite toute occupation du sol de nature & comprometire
la conservation, la protection ou la création de boisements.

Dans les espaces ou pour les éléments repérés aux documents graphiques par une trame
paysagere au fitre de I'article L. 151-23 (et R. 151-43 5°), sont admis uniquement les fravaux
nécessaires a |'accueil du public (mobilier urbain, cheminements doux, ...}, les fravaux
nécessaires a l'entretien de ces espaces et & leur mise en valeur, les espaces de rétention
des eaux pluviales paysagers (a ciel ouvert, noues, fossés), les accés et voiries & condition
qu'ils ne remettent pas en cause la qualité paysagére du secteur et son environnement
naturel.

4. Stationnement

4.1 Régles générales

Le stationnement de véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations et
leurs annexes (rampes d'accés, aires de manceuvre, aires de refuges...) doivent &tre réalisés
a l'intérieur de I'unité fonciere faisant I'objet de la demande d'autorisation d'occupation et
d’utilisation du sol ou dans son environnement immédiat, soit en dehors des voies publiques.
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Pour les opérations réalisées sous forme de permis groupés ou les lotissements, la moitié des
places exigées pourra étre réalisée sur les espaces communs de I'opération.

Sauf dispositions particuliéres définies dans les normes & |'article suivant, les obligations en
matiére de réalisation d'aires de stationnement sont applicables :

- a toutes les occupations et utilisations du sol nouvelles ;

- aux modifications d'une construction existante (extension, réhabilitation, restauration
ou changement de destination) pour le surplus requis {augmentation de la surface de
plancher, augmentation du nombre de logements, augmentation de la capacité d'accueil).
En cas de démolition/reconstruction, il n'est pas exigé de place de stationnement dés lors
qgu'il n'y a pas d'augmentation de surface de plancher.

4.2 Nombre de places de stationnement

Le nombre de places minimal, suivant la destination, est fixé comme suit :

e Logements:

- Logement : 1,7 places par 80 m? de surface de plancher (la régle ne s’applique pas
dans le cas d'extensions de construcfions existantes sans création de nouveaux
logements).

-  Logements collectifs ou lotissement: Il sera réalisé des stationnements
supplémentaires banalisés (visiteurs) sur les espaces communs et représentant au
minimum 1 place pour 4 logements ou lots.

- Hébergement : 1 place par chambre

- EHPAD ou résidence universitaire : 1 place de stationnement pour 3 lits

- Logements sociaux : 1 place par logement.

e Commerce : 1 place pour 30 m? de surface de vente;

e Hébergement hotelier et touristique : 1 place par chambre.

e Bureau et service : 1 place par 30 m? de surface de plancher

e Artisanat ef industrie : 1 place par 80 m? de surface de plancher
e Entrepdt: 1 place par 200 m? de surface de plancher

e Restauration : 1,5 places par 10 m? de surface de salle.

e Equipements d'intérét collectif : le nombre de places de stationnement doit étre
déterminé en fonction de la nature de la construction et de ses besoins et spécifié dans
une notice relative au nombre de stationnement.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle &
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

Lorsqu’un projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations la mutualisation de tout
ou partie des aires de stationnement est admise dés lors qu'une notice justifie le
cadencement des besoins.

Pour les opérations portant sur une unité fonciére dont les deux tiers au moins sont inclus
dans les périmetres de «desserte spécifique en transport en communy définis aux documents
graphiques, les normes de stationnement relatives & I'nabitat et I'nébergement hotelier
pourront &tre réduites de 20%. Les normes de stationnement relatives aux autres catégories

de constructions pourront étre réduites de 40%.
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4.3 Conception et traitement des aires de stationnement

Les acces, dégagements et voies de circulation internes des stationnements doivent &tre
congus et dimensionnés de fagon A permetire la manceuvre aqisée des véhicules et
I'accessibilité effective des places.

Au-dela de 10 places de stationnement, les espaces de stationnement visibles depuis les
voies publiques seront limités. Soit ils seront réalisés & I'arriére des batiments, soit ils seront,
pour la majeure partie, dissimulés par des dispositifs paysagers (murets, haies basses ...).

4.4 Solutions alternatives en cas d'impossibilité pour le constructeur de satisfaire Iui-
méme aux obligations en matiére de stationnement

En application de I'article L.151-33 du Code de I'Urbanisme, lorsque le pétitionnaire ne peut
réaliser en tout ou partie les places de stationnement dans les conditions imposées par le
présent reglement, en raison d'impossibilités objectives et insurmontables résultant de motifs
techniques, d'architecture ou d'urbanisme, celui-ci pourra é&tre tenu quitte de ces
obligations par la mise en ceuvre de solutions alternatives suivantes :

- Obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et située & proximité de I'opération. Un parc public
sera consideré en cours de réalisation si la collectivité a acquis les terrains d'assise et
que les moyens financiers ont été précisés.

- Acquisition ou concession de places dans un parc privé de stationnement situé a
proximité de I'opération.

lll-  EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1. Desserte par les voies publiques ou privées

Les caracteristiques des accés et des voiries privées et publiques (ou par servitude), doivent
permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte, de défense contre l'incendie, de la
protection civile, de la collecte des ordures ménageéres, et répondre & I'importance de la
destination des constructions envisagées.

Les accés sur une voie publique peuvent &tfre limités ou refusés dans I'intérét de la sécurité
des usagers.

Hiérarchisation des voies nouvelles créées :

En présence de plusieurs voies, la voie principale doit étre repérable par une largeur
adaptée.

Selon le contexte et le site d'implantation du projet, le dimensionnement de la voie projetée
sera adapté :

- Au dimensionnement de la voie sur laquelle le projet se raccorde
- Au besoin, dans le cas de la réalisation d'une voie en impasse

Dans tous les cas I'aménagement de voiries doit étre adapté au site environnant, tenir
compte de la fopographie et viser & assurer une couture entre les tissus urbanisés.
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2. Desserte par les réseaux

2.1 Eau potable et défense incendie

Toute construction ou installation nouvelle susceptible de requérir une alimentation en eau
doit &éfre raccordée & une conduite d'eau potable.

Les canalisations ou tout auire moyen équivalent doivent éfre suffisants pour assurer une
défense incendie conforme aux régles en vigueur.

2.2 Eaux usées

L'évacuation des eaux usées des constructions dans le réseau public d'assainissement, s'il
existe, est obligatoire.

A défaut de réseau public suffisant, un dispositif d’assainissement autonome conforme 4 la
réglementation doit &tre mis en place.

2.3 Eaux pluviales

La collectivité n'a pas d'obiigation de collecte des eaux pluviales issues des propriétés
privées. Le principe est la gestion & la source des eaux pluviales et leur retour vers le milieu
naturel. Il est de la responsabilité de I'usager. Ce rejet au milieu naturel peut s'effectuer par
infiltration dans le sol {tranchées ou puits d'infiltration ou par écoulement dans des eaux
superficielles.

Dans tous les cas, I'usager doit rechercher des solutions limitant I'impact du rejef sur les
milieux naturels, notamment la non aggravation des inondatfions & ['aval et la non
dégradation de la qualité de ces milieux. Le réglement pluvial annexé au PLU devra étre
respecté.

Le raccordement d'évacuations d'eaux pluviales dans les collecteurs généraux de
I' Aveyron et de I' Auterne est rigoureusement interdit.

Conditions de raccordement :

Pour toute construction nouvelle, la recherche de solutions permettant I'absence de rejet
d'eaux pluviales dans le réseau public doit étre privilégiée. A défaut, il peut étre admis au
réseau public un rejet d'eaux pluviales, dont le débit doit obligatoirement étre limite,
conformément aux prescriptions des documents d'urbanisme et de leurs annexes (zonage et
réglement pluvial).

Une fiche de gestion des eaux pluviales est & renseigner avec la demande d'autorisation
d’urbanisme.

2.4 Réseaux divers

(Electricité, gaz, téléphone, télé distributeur, éclairage public)

Sauf impossibilité technique diment démontrée, les installations nouvelles et branchements
doivent étre réalisés en souterrain ou s'encastrer dans le bati.

Dans les secteurs délimités & I'annexe 9.6, les constructions doivent &tre raccordables au
réseau cablé de télédistribution.
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1. LES CONSTRUCTIONS

1.1. La notion de construction

Le terme générique de construction englobe tous les travaux, ouvrages, et installations qui
renfrent dans le champ d'application du permis de construire.

1.2. La notion de forme urbaine

La forme urbaine est donnée par un ensemble de constructions ayant fait I'objet d'une
conception d'ensemble et d'une recherche d'organisation cohérente des constructions les
unes par rapport aux autres.

1.3. La notion de trame batie

La frame batie est donnée par un ensemble de constructions voisines et/ou contigués sur
une voie (ou aux abords de la voie) présentant une harmonie visuelle par leurs
caractéristiques architecturales et urbaines (aspect extérieur, hauteurs, implantations...).

1.4. La notion d'équipements d’intérét collectif

Au sens du présent reglement, et en référence au concept d’ouvrage public et d’installation
d'intérét général ayant une fonction collective, trois critéres peuvent étre retenus pour
définir la notion d'équipement d'intérét collectif :

o avoir une fonction collective ;

o la procédure d'expropriation doit pouvoir étre utilisée pour leur
réalisation ;

o le maitre d'ouvrage doit étre une collectivité publique ou un
organisme agissant pour le compte d'une collectivité publique.

Ces critéres combinés excluent les opérations de logements ou de lotissements, fussent-elles
communales. lls permettent, par contre, de comprendre dans cette catégorie, des
installations éventuellement privées lors de leur exploitation ultérieure, mais satisfaisant un
besoin collectif. Ce qui peut étre le cas de certains équipements sociaux, culturels, ou méme
commerciaux, dont la raison d'étre et la localisation sont impérativement déterminées par
des motifs d’intérét public.

1.5. La notion de hameau
Est considéré comme un hameau un regroupement d'au moins trois constructions & usage

d'habitation.

2. LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

Le présent réeglement distingue :
a. Les constructions a destination d’habitation

Elles regroupent tous les logements, quels que soient leur catégorie, leur financement, leur
constructeur.

Rentrent entre autre dans cette catégorie, les habitations |égeres de loisirs, les maisons
flottantes, les foyers de jeunes travailleurs, et les foyers pour personnes dgées A I'exclusion
des locaux destinés a la vie professionnelle.
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Il est parfois fait une distinction selon leur fonction (habitations liées et nécessaires a I'activité
agricole...).

On distingue parfois la construction principale et les annexes. Sont considérées au sens du
présent reglement, comme constructions annexes : les piscines, les installations sportives et
de loisirs liées a I'habitation (frontons...), les locaux de faible dimension tels que remises, abris
de jardins, garages, locaux vélos, celliers...

Dans le reglement, lorsque les annexes ne sont pas précisées c'est qu’elles sont régies par les
mémes regles que les constructions principales.

La notion d'hébergement : recouvre les constructions de résidences ou foyers avec services
(maisons de retraite, résidences universitaires, foyers de travailleurs et les résidences
autonomie. L'occupant dispose d'un contrat d’hébergement ou d’occupation temporaire.

Habitations Iégeres de loisirs :

Sont regardées comme des habitations 1égéres de loisirs les constructions démontables ou
transportables, destinées & une occupation temporaire ou saisonniére d usage de loisirs (R
111-37 et suivants du code de I'urbanisme).

b. Les constructions a destination hételiére
Elles regroupent les hotels de tourisme et les résidences de tourisme (voir définition ci-aprés).

Selon I'arrété ministériel du 14/02/1986, sont dénommés équipements hbteliers et touristiques,
les établissements d’'hébergement suivants (arrété ministériel du 14 février 1986) :

Hétel de tourisme : il s'agit d'un établissement commercial d'hébergement classé, qui offre
des chambres ou des appartements meublés en location & une clientéle qui effectue un
séjour caractérisé par une location a la journée, & la semaine ou au mois, mais qui, sauf
exception, n'y élit pas domicile. Il peut comporter un service de restauration. Il est exploité
toute I'année en permanence ou seulement pendant une ou plusieurs saisons. Il est dit
« hétel saisonnier » lorsque sa durée d’ouverture n'excede pas neuf mois par an en une ou
plusieurs périodes.

Résidence de tourisme : il s'agit d'un établissement commercial d’hébergement classé,
faisant I'objet d'une exploitation permanente ou saisonniere. Elle est constituée d’'un
ensemble homogéne de chambres ou d'appartements meublés, disposés en unités
collectives ou pavillonnaires, offerts en location pour une occupation & la journée, a la
semaine ou au mois & une clientéle touristique qui n'y élit pas domicile.

Elle est dotée d'un minimum d’'équipements et de services communs. Elle est gérée dans tous
les cas par une seule personne physique ou morale.

c. Les constructions a destination de commerces

Elles regroupent les activités économiques d'achat de vente de biens ou de services
(agence immobiliere, agence de voyage,...). Rentrent entre autre dans cette catégorie : les
restaurants, les « dancings », les commerces de bouche, avec ou sans tfransformation de
produits, toutes les surfaces de ventes de gros ou de détail, quelle que soit la construction
qui les abrite (hangar...).

Le commerce de détail : il consiste d vendre en direct des marchandises dans I'état ou elles
sont achetées (ou apres fransformations mineures) généralement & une clientéle de
particuliers, quelles que soient les quantités vendues (définition INSEE).

Le commerce de gros: il consiste a acheter, entreposer et vendre des marchandises
généralement & des détaillants, des utilisateurs professionnels (industriels ou commerciaux)
ou des collectivités, voire a d'autres grossistes ou intermédiaires, et ce quelles que soient les
quantités vendues (définition INSEE).
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La surface de vente est un espace (couvert ou non) affecté a la circulation de la clientele
pour effectuer ses achats, d lI'exposition des marchandises proposées a la vente et a leur
paiement, & la circulation du personnel pour présenter les marchandises a la vente (hors
réserves, laboratoires et surfaces de vente de carburants). Ne sont pas compris les réserves,
les cours, les entrepdts, ainsi que toutes les zones inaccessibles au public, les parkings, etc.
Sont exclues les surfaces correspondant a des formes de vente non sédentaires, en stand ou
par correspondance. (Définition INSEE)

L'unité commerciale est un lieu physique permettant & un client potentiel d'accéder d une
offre de produits ou de services. Ce lieu est organisé de facon a faciliter la mise a disposition
des produits et/ou services a la clientéele.

La restauration recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente
directe pour une clientele commerciale.

d. Les constructions a destination d’artisanat

L'artisanat correspond a I'ensemble des activités de fabrication et de commercialisation
exercées par des travailleurs manuels, qui relevent du registre de la Chambre des Métiers.

Le décret n°98-247 du 2 Avril 1998, relatif & la qualification artisanale et au répertoire des
métiers, fixe la liste des activités relevant de I'artisanat.

e. Les constructions a destination industrielle

Elles regroupent I'ensemble des activités collectives de production de biens & partir de
matieres brutes, a I'aide de travail et de capital. Ces constructions recouvrent notamment
les activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des
nuisances sonores.

On distingue souvent, au sein de cette catégorie, les constructions relevant du régime des
installations classées (soumises a déclaration ou autorisation).

f. Les constructions a destination d’entrepéts

Les constructions a destination d’entrepdts correspondent aux bétiments dans lesquels les
stocks sont conservés ou destinés & la logistique.

Entre notamment dans cette catégorie la surface de réserve des béatiments & destination
commerciale.

g. Les constructions a destination de bureaux et de services

Elles correspondent aux locaux destinées a I'accueil d'une clientele et oU sont effectuées les
tdches administratives et de gestion, dans le cadre de |'administration, des organismes
financiers et des assurances (conclusion directe de contrats de vente de services ou
prestations de services), des services aux particuliers (cabinet médical, avocat,...) et aux
entreprises, des sieges sociaux et autres services non directement productifs des entreprises
industrielles, commerciales et artisanales.

h. Les constructions a destination d’exploitation agricole

Ces constructions sont destinées & I'exercice d'une activité agricole ou pastorale et
correspondent notamment aux batiments qui abritent du matériel, des animaux et des
récoltes.

i. Les constructions a destination de stationnement de véhicules

Ces constructions correspondent aux parcs de stationnement indépendant d'une
construction en silos ou en soutferrains qui ne constifuent pas de surface de plancher. Les
stationnements liés & une construction (cf. articles 4 du chapitre Il des zones du présent
reglement) ne relévent pas de cette catégorie.
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j. Les constructions a destination d’équipements d’intérét collectif

Elles englobent I'ensemble des installations, des réseaux, des bdatiments, qui permettent
d'assurer a la population et aux entreprises, les services collectifs dont elles ont besoin.

On distingue :

- les équipements d’infrastructures : voies, réseaux et les constructions et ouvrages afférents
tels que réservoirs, stations d'épuration, chateaux d’'eau, bassins de rétentions,
transformateurs, dépbts de matériel....

Rentrent notamment dans cette catégorie

e Les outillages nécessaires au fonctionnement de services publics et situés dans les
ports ou les aérodromes ou sur le domaine public ferroviaire ;

e Les ouvrages techniques nécessaires au maintien de la sécurité de la circulation
maritime, fluviale, ferroviaire, routiére ou aérienne ;

e En ce qui concerne «les activités de télécommunications autorisées en vertu de
I"article L. 33-1 du code des postes et télécommunications et le service public de
télédiffusion », les ouvrages techniques dont la surface hors ceuvre brute ne dépasse
pas 100 metres carrés de SP, les poteaux et pyldnes de plus de 12 métres au-dessus
du sol et les installations qu'ils supportent ;

e En ce qui concerne les installations techniques nécessaires au fonctionnement du
service public de distribution de gaz, les postes de sectionnement, de coupure, de
détente et de livraison ;

e En ce qui concerne les installations techniques nécessaires au fonctionnement public
de transport d’énergie électrique, les ouvrages et accessoires des lignes et des postes
de transformation dont la tension est supérieure ou égale a 63 kilovolts et dont la
longueur ne dépasse pas 1 kilométre, ainsi que les postes de transformation dont la
surface au sol est inférieure & 20 meétres carrés et la hauteur inférieure & 3 metres. En
conséquence les régles de prospects, de hauteurs et d'interdiction et limitation de
certains ouvrages ne sont pas applicables. Les ouvrages de transport d'électricité
sont admis et peuvent étre modifiés ou surélevés.;

e En ce qui concerne les installations techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics d'alimentation en eau potable et d'assainissement, les ouvrages
techniques dont la surface au sol est inférieure & 20 meétres carrés et la hauteur
inférieure a 3 métres ;

- les équipements de superstructure : recouvrent les locaux et bureaux accueillant du public
des administrations publiques et assimilées afin d'assurer une mission de service public, les
établissements de santé et d'action sociale (enseignement, petite enfance, hoépitaux,
services sociaux, d'assistance, d'orientation...), les salles d'art et de spectacles (activités
créatives, artistiques, spectacle, musées, activités culturelles...), équipements sportifs (stades,
gymnases, piscines...), les équipements militaires, de lieux de cultes, les salles polyvalentes,
les aires d'accueil des gens du voyage...

Dans le cas ou, dans une opération, certaines surfaces annexes relévent d'une destination
différente de la destination principale, elles sont considérées comme relevant de la
destination principale. C'est par exemple le cas d'un local de réserve pour un logement, ou
d'un bureau associé d une entreprise artisanale...

3. LA RECONSTRUCTION

Le terme générique de construction englobe tous les travaux, ouvrages, installations et la
reconstruction & l'identique d'un bd&timent détruit souvent aprés sinistre. A « I'identique »
signifie que le bdatiment détruit, peut-étre reconstruit selon les mémes implantations,
hauteurs, densités, matériaux qui sont les siennes a la date du sinistre et ne pas engendrer de
changement de destination. En ce sens, elle pourra ne pas se conformer aux dispositions du
présent réglement sauf si la construction n'avait pas été régulierement effectuée ou si le
bien se situe dans un secteur de risques naturels.
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La reconstruction a I'identigue d'un bdatiment détruit ou démoli aprés sinistre est autorisée sur
I'ensemble des zones du PLUi (article L.111-15 du Code de I'Urbanisme) sous réserve de ce
qui est évoqué ci-dessus

4 -TERRAINS OU UNITES FONCIERES

4.1. Le terrain ou unité fonciére correspond au bien foncier constitué par toute parcelle ou
ensemble de parcelles contigués appartenant & un méme propriétaire. Il s'agit du terme
retenu dans les formulaires de permis de construire désignant I'assiette fonciere de la
demande, méme si le projet est localisé sur une seule parcelle cadastrale. En effet, les droits
a construire sont calculés sur le terrain et non la parcelle.

Dés lors qu'une propriété fonciere est traversée par une voie ou un cours d'eau
n'appartenant pas au propriétaire, elle est constituée de plusieurs unités foncieres ou
terrains.

4.2. La propriété fonciére constitue I'ensemble des biens fonciers appartenant & un méme
propriétaire. Elle peut étre composée de plusieurs unités fonciéres.

4.3. La parcelle fait référence aux unités cadastrales permettant une désignation précise

renvoyant aux plans et a la matrice cadastrale. Ce terme releve du régime fiscal et n'a
aucun effet vis-a-vis de I'occupation des sols.

5. APPLICATION DES PROSPECTS AUX SAILLIES

Les saillies sont autorisées dans les limites suivantes, sauf dispositions contraires prévues dans
les Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Les saillies au-dessus des voies publiques doivent respecter la réglementation de voirie en
vigueur. Nonobstant ces dispositions, les parfies de constructions en encorbellement ne sont
autorisées en saillies de la facade que dans la limite de 1,50 metre.

Dans les autres cas, les parties de constructions en encorbellement ne sont autorisés en
saillies de la facade que dans la limite de 2,50 métres.

6. ESPACES LIBRES

Au sens du présent reglement, sauf disposition contraire spécifigue & une zone, sont
considérés comme espaces libres, les espaces a I'air libre qui ne sont pas affectés aux
constructions, aux aires de stationnement, & la circulation pour véhicules motorisés, ou aux
aires de dépdbts et de matériaux. Place, placette, cheminement piéton, y compris trottoirs,
cheminements cyclables en site propre, espaces verts... rentrent dans cette définition.

Les bandes alternant arbres de hautes tiges et stationnement longitudinal sont considérées
comme espace libre.

I en est de méme des bassins de rétentions des eaux s'ils font I'objet d’un traitement
paysager.

7. VOIES/ EMPRISE PUBLIQUE

Au sens des articles 1.1, 1.2 et 1.3 du chapitre Il des zones du présent reglement, la notion de
voie recouvre les voies ouvertes a la circulation générale, c'est-a-dire toutes les voies
publiques ou privées, existante ou a créer dans le cadre d'un projet, quel que soient leur
statut ou leur fonction (voies piétonnes, cyclistes, routes, chemins, voies en impasses méme
privées, etc. ...).
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Les dispositions des articles 1.1 et 1.3 du chapitre I des zones du présent reglement
s'appliguent aux constructions implantées le long d’emprises publiques et de voies ouvertes
a la circulation générale. Pour I'application des articles 1.1 et 1.3 du chapitre Il des zones du
présent reglement, ne sont prises en compte que les voies ouvertes a la circulation générale
desservant au moins trois propriétés et d'une largeur supérieure ou égale & 4 metres.

L'emprise de la voie est égale a la plate-forme, lorsqu’il n'y a que des trottoirs, et a la plate-
forme augmentée des fossés et talus, lorsqu’il y a des accotements.

La notion d'emprise publique recouvre tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés
de voies publiques, mais qui donnent directement acces aux terrains riverains (place, jardins,
cours d'eaux domaniaux efc. ...).

Pour I'application du présent article, lorsqu’un élargissement est prévu, c'est la largeur de

I'emplacement réservé qui est prise en considération et non la largeur de la voie (ou de
I'emprise publique) existante.

8 - HAUTEUR

8.1 Hauteur des batiments

Les hauteurs sont mesurées, en tout point du bd&timent et en tout point du terrain & la
verticale de celui-ci,

a partir du niveau du sol naturel apparent existant avant tous travaux
d’'affouillement et d’exhaussement ;

jusqu'au faitage (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
exclus)

8.2 Hauteur des clotures

Pour les clotures & I'alignement des voies et emprises publiques, les hauteurs sont mesurées &
partir du niveau du sol fini de la voie (ou de I'emprise publique) au droit de la cléture.

Pour les cldtures sur les limites séparatives, la hauteur est mesurée a partir du niveau du sol
avant affouillement et exhaussement liés aux tfravaux.

9 - ALIGNEMENT

Pour les voies de statut public, I'alignement est défini par la limite entre le domaine public et
la propriété privée.

Au sens du présent réglement, pour les voies privées, « I'alignement » désigne la limite de fait
séparant le terrain de la voie.

10. PROSPECTS

Lorsqu'il est édicté une régle dans I'article 1.1 du chapitre Il des zones du présent réglement
qui impose un recul ou un alignement pour « toute construction », il faut bien entendu que
chacun des points de cette construction, en vis a vis de la limite, respecte la régle.

Les exceptions possibles sont expressément précisées.

L'article 1.2 du chapitre Il des zones du présent réglement définissent des prospects &
respecter par rapport aux limites séparatives.

11. ESPACES BOISES A CONSERVER OU A CREER
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Les artficles L.113-1 et L.113-2 du Code de I'Urbanisme indiquent que des terrains peuvent
étre classés par le P.L.U. comme espaces boisés d conserver, d protéger ou a créer.

Selon ces articles, ce classement interdit tout changement d’affectation ou ftout mode
d’'occupation du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création
des boisements (voirie, assainissement, stationnement...).

12. STATIONNEMENT

a. Modalités de calcul

Le nombre de places de stationnement minimum calculé en fonction des normes ci-apres est
arrondi :

- & I'entier inférieur : jusqu’'a la décimale 5 incluse;

- & I'entier supérieur : au-deld de la décimale 5.

Lorsque la regle de stationnement s’applique au-deld d'un certain seuil, la surface prise en
compte pour le calcul s'applique une fois le seuil déduit.

Lorsqu’une construction comporte plusieurs affectations définies ci-aprés (programmes
mixtes), les normes afférentes d chacune d’'elles sont appliquées au prorata des affectations
(surface, nombre de logements, ou capacité).

Pour les équipements de superstructure, le calcul s'effectue sur la base de la capacité
globale d'accueil qui est celle résultant de la réglementation des Etablissements Recevant
du Public (E.R.P.).

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-aprés est celle a
laguelle ceux-ci sont le plus directement assimilables.

Les normes ci-aprés sont définies en fonction de la destination de chaque construction et
visent notamment & faciliter la détermination du nombre de places de stationnement a
créer.

Néanmoins, lorsque la nature ou la situation du projet présente des caractéristiques
particulieres rendant notamment possible une polyvalence d'utilisation des aires de
stationnement au sein de I'unité fonciére, ces normes pourront étre modulées. Il sera alors
réalisé le nombre de places correspondant aux besoins de I'immeuble & construire. On peut
citer comme exemple :

- projet de construction comportant plusieurs affectations dont les périodes de
fonctionnement sont décalées ;

- projet de construction comportant plusieurs affectations destinées aux seuls mémes
utilisateurs.

b. Logements locatifs aidés par I'Etat

En application de I'article 151-34 du Code de I'Urbanisme, le réeglement du PLUlI de Rodez
Agglomération n'impose pas la réalisation d'aires de stationnement (hormis en zone UC et
UD) lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

c. Activités

Dans le cas des hbtels restaurants, c’est la regle en matiere d'hétel qui s’applique. Elle ne se
cumule pas avec la regle liée au restaurant.

Dans le cas d'extension d'une activité sur le domaine public (temporaire), la Surface de
Plancher réalisée sur le domaine public ne rentre pas en compte dans le calcul des ratios de
stationnement (ex : véranda...)

13. EMPLACEMENTS RESERVES
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Le Plan Local d'Urbanisme peut fixer des emplacements en vue de la réalisation des voies et
d'ouvrages publics, d'installations d'intérét général ainsi que d'espaces verts notamment
conformément aux dispositions des articles L151-41 et R151-34-4° du Code de I'Urbanisme.

Sous réserve des dispositions des articles L. 433-1 et suivants du Code de |'Urbanisme, la

construction est interdite sur les terrains, bdétis ou non, classés dans les emplacements
réserves.

14. LA SURFACE DE PLANCHER

La Surface de Plancher est définie par I'article R 111-22 du Code de I'Urbanisme.

La surface de plancher de la construction est égale d la somme des surfaces de plancher de
chaque niveau clos et couvert, calculée da partir du nu intérieur des facades apres
déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'acceés et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des
activités & caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un
groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article
L. 231-1 du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des
déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que
ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'nabitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de l'application des alinéas précédents, dés lors que les logements
sont desservis par des parties communes intérieures.

15. DATE DE REFERENCE

Certaines dispositions ne concernent que les constructions existantes. La date de référence
prise en compte est celle de la révision du PLU la plus récente.

16. MUR DE SOUTENEMENT

Mur réalisé pour soutenir les terres. Le mur de souténement a pour objet de corriger les
inconvénients résultant de la configuration naturelle du terrain et non de permettre au
pétitionnaire de niveler sa propriété apres un apport de remblais.
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PREAMBULE :

L'article L 101-2 du Code de I'Urbanisme stipule que dans le respect des objectifs du développement durable, I'action des collectivités publiques en matiere
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants:
« 1°L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;
b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ;
¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des
milieux et paysages naturels ;
d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables ;
e) Les besoins en matiere de mobilité ;

2° La qualité urbaine, architecturale et paysageére, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes
pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités économiques, touristiques, sportives,
culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des
communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a I'usage individuel de
l'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la
biodiversité, des écosystemes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et I'adaptation a ce changement, la réduction des émissions de gaz a effet de serre, I'économie des ressources
fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables.

Plan local d’urbanisme intercommunal — révision n°5 approuvée par le conseil de communauté du 12/12/2017 3



PADD

Les grands principes du développement durable

Social

Environnement Economique

Viable

La loi « Solidarité et Renouvellement Urbains » du 13 décembre 2000 modifiée par la loi « Urbanisme et Habitat » du 2 juillet 2003 prévoit I'établissement d’un
« Projet d’Aménagement et de Développement Durables » (P.A.D.D.) dans le cadre de I’élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme. L’ensemble des principes de
I'article L101-2 du Code de I'Urbanisme doivent étre intégrés au Projet d’Aménagement et de Développement Durables, clé de volte du Plan Local
d’Urbanisme.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables définit les orientations générales d’'aménagement et d’urbanisme retenues par Rodez Agglomération
dans le respect du principe de développement durable.

Ce principe vise a satisfaire les besoins de développement des générations présentes sans compromettre la capacité des générations futures a répondre aux
leurs. Pour ce faire il s’articule autour de trois principes fondamentaux :
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e La protection de I’environnement et du cadre de vie ;

e [’équité et la cohésion sociale ;

o L’efficacité économique.
Véritable expression du projet communautaire dans I'organisation de son territoire, le P.A.D.D. prend en considération de maniére globale et coordonnée les
données environnementales, sociales et économiques pour définir les grandes orientations, notamment en matiere d’habitat, d’activités économiques, de
déplacements, de paysages, de patrimoine et de lutte contre les changements climatiques du territoire de I'lagglomération de Rodez.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables s’inscrit dans le respect d’autres documents cadres tels que :

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique ;

Le SCOT Centre Ouest Aveyron en cours d’élaboration, avec une cohérence territoriale au niveau du bassin de vie ruthénois ;
Le Programme Local de I'Habitat 2012-2018 ;

Le Plan Climat Energie et territoire ;

Le Schéma Territorial des Infrastructures Economiques ;

Le Plan Global de Déplacements ;

L’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine ;

Le Plan de Prévention des Risques d’Inondation de I’Aveyron et de I’Auterne ;

Le Réglement Local de Publicité.

AN NI N N N NN NN

Les principes et les orientations qu’il contient donnent a Rodez Agglomération un cadre de cohérence pour les différentes actions et opérations, publiques et
privées, tout en garantissant la diversité des fonctions urbaines prévues par la loi. Le reglement écrit et graphique doit étre la traduction du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables.
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« UN TERRITOIRE DYNAMIQUE AU CGEUR D’UN ENVIRONNEMENT NATUREL ET PATRIMONIAL DE QUALITE AU DEFI D’'UN DEVELOPPEMENT DURABLE QUI
PARTICIPE AU CADRE DE VIE REMARQUABLE »

Le cadre de vie ruthénois peut aujourd’hui se définir par un environnement et une ruralité préservés, des paysages de qualité, une activité économique prospere
et créatrice d’emplois, des services a la population adaptés
Ce cadre de vie d’une rare qualité doit aujourd’hui étre maintenu, et apprécié a sa juste valeur, sans oublier que nous sommes tous acteurs de cet environnement.
Au 21°™ siécle, un nouveau défi est & relever, auquel Rodez Agglomération doit participer a son échelle : la limitation des gaz a effet de serre, notamment par la
limitation des déplacements, un nouvel urbanisme plus dense avec plus de mixité, qui doit rapprocher les lieux d’emplois et d’habitat et le développement
d’industries moins polluantes

Rodez Agglomération est aujourd’hui le principal péle de développement économique du sud du Massif Central, et s’affiche en tant qu’agglomération de
rang interrégional au centre du triangle formé par les agglomérations de Clermont-Ferrand, Montpellier et Toulouse.

Rodez Agglomération dispose d’une diversité territoriale formée de paysages de Causse et de Ségala, partagés par la vallée de I’Aveyron. Ces grands
paysages assurent la qualité du cadre de vie du territoire, au sein d’un environnement naturel fortement protégé.

Ce cadre de vie explique I'attractivité de I’Agglomération de Rodez, cceur d’une aire urbaine de prés de 85 000 habitants, la communauté d’agglomération
compte aujourd’hui prés de 55 000 habitants. Néanmoins, ce dynamisme doit prendre en compte un important étalement urbain de I'agglomération,
confrontée au phénomene de périurbanisation, accru depuis la fin des années 1990. Un défi de taille pour les prochaines décennies sera de conserver un
cadre de vie de qualité dans un systéme urbain contraint au resserrement.

Les opérations d’aménagements, a destination d’habitat, d’activité ou d’équipements, devront étre plus qualitatives, afin de concilier I'économie de terrains
avec les demandes et besoins des habitants et des entreprises de Rodez Agglomération.
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Quatre grands défis sont fixés sur Rodez Agglomération a horizon 2026 pour préserver le cadre de vie et la qualité de vie :

Assurer un développement économique et touristique pour une synergie des territoires

Assurer un accueil d’habitants dans le cadre de la mise en ceuvre d’un projet d’habitat solidaire et diversifié

Préserver I’environnement naturel du territoire

Permettre et accompagner le nécessaire désenclavement du territoire.
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1. RODEZ AGGLOMERATION, MOTEUR DU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE ET TOURISTIQUE DU DEPARTEMENT DE
L’AVEYRON ET D’UNE SYNERGIE DES TERRITOIRES

Rodez, Ville-Préfecture et 5° bassin d’emploi régional, doit étre motrice pour une agglomération pilote d’une politique économique forte au
rayonnement sur 'ensemble du sud Massif Central ;

Il s’agira de conforter le développement économique comme clé de I'attractivité et de la solidarité

1.1 Développer une économie de rang régional, assurant le rayonnement ruthénois au cceur du triangle Toulouse / Montpellier / Clermont-Ferrand

Rodez Agglomération s’affirme aujourd’hui en tant que principal péle de développement économique du sud du Massif Central. Le dynamisme économique

doit étre renforcé.

A c6té des parcs d’activités de I'agglomération et complémentairement aux deux zones d’intérét régional en place, il s’agira de prévoir le développement d’une

troisieme zone d’activités de rang régional.

= Ce pole en émergence doit favoriser le rééquilibrage des activités entre le Nord et le Sud de I’agglomération par une localisation en entrée sud de
Rodez Agglomération.

=>» Ce pble d’activité doit permettre le développement d’une économie de rang régional et/ou national afin de faire de Rodez Agglomération un moteur
économique complémentaire des agglomérations de Clermont-Ferrand, Montpellier et Toulouse.

1.2 Asseoir le pole universitaire de Rodez Agglomération par 'aménagement du site dédié a Saint Eloi

Avec prés de 3 200 étudiants a la rentrée 2013, Rodez Agglomération est le 4° péle universitaire de Midi-
Pyrénées.

ée par le conseil de communauté du 12/12/2017 8
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Depuis les années 2000, les formations proposées sont croissantes, permettant d’asseoir d’autant plus le développement universitaire de I'agglomération de
Rodez.

=>» |l s’agit ici de renforcer le pdle universitaire par le regroupement de I'lUT et du centre universitaire Champollion sur un seul et méme site. Cette action
visera également a apporter une meilleure lisibilité du territoire.
=>» Ce podle universitaire sera accueilli sur le site de Saint Eloi, dans la continuité de I’actuel I.U.T.

Cette action devra s’accompagner, notamment sur Rodez et Onet Le Chateau, d’'un élargissement des services aux étudiants, en termes de loisirs ou
d’équipements.

Extension de I'lUT — vue depuis I'avenue de Bordeaux

1.3 Consolider le role de Rodez Agglomération en termes de pdle d’équipements et de loisirs du territoire et du département.

Rodez Agglomération s’affirme aujourd’hui en tant que pole d’équipement, de santé et centre administratif rayonnant au-dela de ses limites
territoriales.

La place de ville-Préfecture, centre d’un bassin de vie, doit étre confortée.
Le pole santé de I'agglomération est localisé sur Bourran, a Rodez. Il s’agira
de permettre son développement sur l'actuel site dans l'optique d’un
élargissement des domaines d’activités et de permettre une accessibilité
optimale a I’'Hopital.

Il s’agira également d’accompagner la mise en ceuvre de projets de pdles
de santé sur I'ensemble du territoire.

Concours 2010

Le Parc des expositions
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Enfin, Rodez agglomération s’affiche en tant que péle de loisirs.
Par ce biais, Il convient de conforter ce pOle en permettant ou maintenant I'accueil de manifestations locales, départementales, régionales ou
nationales au sein d’une structure de qualité, participant ainsi au développement économique et touristique du territoire.

Il s’agira dans ce cadre de prévoir la réalisation du parc des expositions, au sud de I'agglomération dans le cadre d’'un rééquilibrage de I'offre en
équipements entre le Nord et le Sud.

« Traduire » les effets liés a I’'ouverture du musée Soulages par une politique touristique adaptée au territoire et attractive

L'ouverture du musée Soulages en mai 2014 a permis de donner un nouvel élan touristique sur I'agglomération de Rodez, notamment par le
développement d’un tourisme urbain.

Il s’agit donc de permettre un accueil de qualité pour les touristes, par le biais d’actions a mener sur :

Un élargissement de I'offre commerciale et de restauration dans I’hyper-centre ruthénois

Un développement et une plus grande diversité de I'offre hoteliére sur le territoire (en termes de gammes, de développement des gites urbains, ...)
La découverte du patrimoine en centre-ville.

Parallelement a ces actions en centre-ville, il s’agira également de permettre aux touristes de découvrir le territoire de Rodez Agglomération et plus
largement de créer des liens avec les grands sites alentours, notamment par :
La mise en valeur de I’environnement naturel du Grand Rodez par un développement du tourisme vert ou « a la ferme » et des structures hotelieres
qui en découlent, en s’appuyant notamment sur les batiments remarquables.

Plan local d’urbanisme intercommunal — révision n°5 approuvée par le conseil de communauté du 12/12/2017
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La découverte du patrimoine naturel doit pouvoir se faire a partir du centre-ville de
Rodez, a partir de celui-ci il conviendra d’améliorer le réseau de sentier de randonnées
en cheminant par les centre-bourgs et hameaux de Rodez agglomération.

Un nouveau souffle pour I'agglomération donné par le musée Soulages
Sources : CAGR
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1.5 Structurer un rééquilibrage des activités économiques Nord/Sud de I’agglomération.

m Extrait du STIE — vers une thématisation des
BEL AIR parcs d’activités
CANTARRANNE

PA ciblés
Gineste + Parc des expo

TERTIAIRE SERVICES
GR TRIE Arsac

Arsac + autres parc

m Bel Air + Cantaranne+ autres parcs
Monvert + Arsac en
MONVERT support aux agro-industries et bois
Malan + Naujac + autres
COMMERCE de détail Comtal + Balquiéres (auto)
| Bel Air + Malan
fonciére,

=>» Renforcer les parcs d’activités existants pour gagner en qualité de I'offre,

PADD

Dans le cadre du Schéma Territorial des Infrastructures
Economiques, cette action vise a conforter le rééquilibrage
amorcé entre le développement économique au Nord et au
Sud de I'agglomération.
Il est proposé de mener les actions suivantes a horizon
2026 :

=>» Promouvoir la réalisation du parc des expositions
au sud de Rodez Agglomération pour permettre de
structurer un poéle économique sur ce secteur

=>» Valoriser la mise a 2 x 2 voies de la RN88 afin de
gagner en attractivité économique sur le sud de
I'agglomération.

Le développement économique de Rodez Agglomération
doit structurer I'offre fonciere du territoire afin de répondre
aux demandes des entreprises. Dans ce cadre, il s’agira de :

=>» Limiter I'offre fonciére a destination d’activités non
directement mobilisable afin de limiter la spéculation

=>» Saisir les opportunités foncieres tout en favorisant la reprise de « coques commerciales ou artisanales » (réemploi) dans I'objectif de ne pas produire de

friches.

= Asseoir la « thématisation » des parcs d’activités de Rodez Agglomération pour une plus grande lisibilité de I'espace économique et répondre

rapidement et efficacement aux demandes d’implantations d’entreprises.

L’'ensemble de ces actions tend a réduire la consommation d’espace voué a I'activité économique. En cohérence avec le STIE, a horizon 2026 il doit étre

dégagé :
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=>» 25 ha pour I'extension des zones d’activités futures a court, moyen et long terme, permettant de renforcer les parcs d’activités tels que Bel Air,
Arsac,...

=>» Une meilleure typologie de I'offre fonciére en zones d’activités, privilégiant I’ladaptabilité aux demandes des entrepreneurs.

L’aménagement qualitatif des parcs d’activités doit aussi participer a I’embellissement des entrées d’agglomération.

1.6 Développer et conforter les services de proximité en centres bourgs et centres villes et réglementer I'affichage publicitaire

Dans le cadre du volet commercial, il convient de prendre en compte I'accessibilité des habitants aux commerces de proximité, dans le but de préserver la
qualité de vie des habitants. Il s’agira alors, dans le cadre de la mise en ceuvre du volet commercial du Plan Local d’Urbanisme, de :
=>» Limiter et circonscrire la création de nouveaux m2? commerciaux en périphérie des bourgs par la définition de 3 zones d’accueil de surfaces
commerciales :
o Une zone de centralité, principalement sur les centres bourgs et centres villes du territoire ol le développement commercial n’est pas
contraint,
o Une zone intermédiaire, principalement sur les zones d’accueil de moyennes surfaces ou les développements commerciaux sont limités a 300
m? de surface de plancher,
o Une zone commerciale, sur les grandes zones commerciales de I'agglomération (Eldorado/Estréniol, les Balquiéres, Malan/secteur Parc Expo),
ou le développement commercial sera encadré et limité par le reglement du Plan Local d’Urbanisme.
o Interdire, en dehors de ces secteurs, tout développement commercial.
= « Reconquérir » les locaux existants et notamment les rez-de-chaussée dans les linéaires commerciaux définis a I'article L 151-16 du Code de
I’Urbanisme mis en place sur certaines rues du centre-ville de Rodez.

La maitrise des développements commerciaux en périphérie permettra de redynamiser le commerce en centre-ville de Rodez par plusieurs actions :
= Asseoir « ’Etoile commerciale » du centre-ville : pérenniser I'activité commerciale par des actions permettant efficacement de les maintenir entre
I"avenue Victor Hugo, la rue du Bal, la rue de I'Embergue et la place de la Madeleine.
=> Développer de maniére qualitative 'entrée commerciale Ouest de Rodez « Axe musée Soulages / avenue Victor Hugo / place d’Armes » en donnant la
priorité a des activités assurant un service a la population locale et a des activités touristiques, favorisant ainsi I'animation de la ville.
=> Favoriser la diversité commerciale pour répondre aux « critéres » du tourisme urbain (la diversité commerciale favorise le maintien d’une population
locale d’une part et répond aux attentes des touristes d’autre part).

Les commerces et services en centres bourgs et centres villes de Rodez Agglomération doivent étre confortés, voire développés, par :
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=>» La préservation de places commerciales sur ces secteurs afin d’offrir des services de proximité aux habitants
=>» Un rééquilibrage des bénéfices de I’activité touristique générés par le pdle muséal ruthénois sur I'ensemble du territoire de Rodez Agglomération.

Afin de préserver la qualité urbaine du territoire et limiter la pollution visuelle, il s’agira d’asseoir la qualité paysagére et le traitement des entrées de ville par la
limitation de la densité des affichages publicitaires. Dans le cadre de la mise en place d’'un Réglement Local de Publicité sur I'agglomération, il conviendra alors
de:
=> Limiter les pollutions visuelles liées a I'affichage publicitaire par une réglementation encadrant les espaces sensibles des entrées d’agglomération ou
des axes structurants.

1.7 Préserver le potentiel agricole du territoire, véritable moteur économique local, le valoriser et promouvoir le développement des filieres de
I’agroalimentaire et de I’agro ressources

Les espaces voués a |'activité agricole représentent aujourd’hui plus de 70% du territoire de Rodez Agglomération. Il s’agira de préserver cette activité
économique dans le cadre du PLU.

Plusieurs actions doivent étre conduites pour préserver cette richesse :
- La conservation des secteurs de développement de I'activité agricole en prenant en compte les secteurs sensibles de conflits d’'usage et notamment les
zones tampons entre espace agricole et urbain,
- La définition de sites potentiels de développement du maraichage afin de poursuivre les demandes de circuits courts.

L'activité agricole est aujourd’hui le vecteur du développement de I'agglomération de Rodez. Il conviendra de favoriser une structuration de la filiere en
s’appuyant sur le potentiel local en :

- Promouvant I'axe de recherches en lien avec les entreprises, les Ecoles et les structures de transfert de technologies,

- Développant de nouvelles filieres, notamment la chimie verte, sur le parc d’activités d’Arsac,

- Engageant une réflexion sur la valorisation des déchets agricoles, et également des déchets ménagers, sur des procédés de méthanisation.

=> Le PLU doit permettre le développement de ces activités sur des sites dédiés sans porter atteinte au cadre de vie des habitants mais au contraire en
limitant les nuisances (moins de déplacements, moins de pollutions, ...) et en devenant un territoire novateur en la matiére.
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1.8 Améliorer la desserte numérique du territoire

La desserte en réseaux numériques d’un territoire est un critére de choix pour I'implantation et le développement des entreprises.
L’Agglomération de Rodez est aujourd’hui confrontée au défi d’'une desserte compléte de son territoire, correcte et accessible au plus grand nombre.
Aujourd’hui I'ensemble des parcs d’activités du territoire est en cours de desserte par le trés haut débit.

Le projet doit répondre aux orientations en termes de :
=>» Résorption des zones blanches du territoire assurant un acces effectif a Internet a I’ensemble des Ruthénois.
=>» Mise en ceuvre du schéma de développement de la fibre optique.
=>» Soutien au développement du trés haut débit et de la fibre optique pour une couverture effective de I’ensemble des parcs d’activités et des
équipements publics, en partenariat avec le Conseil Départemental.

1.9 Promouvoir la filiere de la construction et du BTP par le biais d’'une économie résidentielle en permettant I’extension de carriéres sur le territoire

Le développement de I'agglomération est intrinseque du développement des infrastructures de transport, dont leur réalisation est conditionnée par
I'acheminement des matieres premieres.
Rodez Agglomération compte deux sites d’exploitation de carrieres qui permettent de répondre en partie a la demande locale. Au regard des nombreux grands
projets de développement du territoire, notamment en termes d’infrastructures routiéres, il conviendra de répondre a la demande en matiere premiére en
forte hausse. Cette demande doit étre satisfaite au maximum par I'offre locale pour :

- Limiter les impacts environnementaux liés notamment au transport,

- Diminuer le colt d’acheminement,

- Participer au développement économique local.

=>» |l s’agira ainsi dans le cadre du Plan Local d’Urbanisme de permettre I’extension, voire la création, des sites de carriéres, a condition que les impacts
environnementaux et paysagers soient limités.
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2. RODEZ AGGLOMERATION, TERRITOIRE D’ACCUEIL PERENNE DES MENAGES SUR LE TERRITOIRE AU TRAVERS D’UN
PROJET D’HABITAT DIVERSIFIE ET SOLIDAIRE

Il s‘agit de permettre I’acces au logement aux Ruthénois, sur I'ensemble du territoire, tout en assurant un centre urbain fort aux portes d’une certaine
ruralité qui participe a notre qualité de vie. La volonté est de créer une réelle mixité sociale et fonctionnelle dans les lieux d’habitat. Le lien social et

intergénérationnel doit étre le socle d’une vie sociale intense et riche

Rodez Agglomération a enregistré une croissance démographique au début du 21° siécle qui a engendré une importante consommation d’espaces et des
réserves foncieres surdimensionnées.

Aujourd’hui sur les 8 communes de I'agglomération, 500 ha sont disponibles en zones 1AU, 2AU ou 3AU pour I'habitat et prés de 100 ha dans les tissus
urbanisés (« dents creuses »), alors qu’il est observé une consommation fonciere de 24 a 30 ha par an depuis les années 2000.

Le développement de I'habitat, de type pavillonnaire ou diffus, entraine des besoins en fonciers importants et généere des contraintes pour I’habitat ou la
collectivité en termes de déplacements, de réseaux, d’acces aux services.

Le Plan Local d’Urbanisme doit permettre, au regard des documents cadres de Rodez Agglomération, un développement urbain plus concentré, tout en
conciliant la préservation d’une qualité de vie chére aux ruthénois et en favorisant la mixité sociale.

2.1 Préserver I'identité du territoire de « ville a la campagne » par une urbanisation réfléchie et moins consommatrice d’espace

L’étalement urbain de I'agglomération a été relativement important, notamment sur la précédente décennie.

L’enjeu est de permettre un développement plus resserré, moins consommateur de foncier et dans une logique de rapprochement entre les lieux d’emplois et
d’habitat.

Le Programme Local de I'Habitat 2012-2018 prévoit une géographie préférentielle du développement de I’'habitat. Cette hiérarchisation des zones prioritaires
d’accueil de I'habitat intégre I'ensemble des contraintes, topographiques, liées aux infrastructures de réseaux ou encore de proximité de réseaux de transports
en commun.

Le développement urbain pour I’'accueil de I’habitat sera réalisé dans le respect des orientations du Programme Local de I’'Habitat, a horizon 2026 :
- Prévoir I'accueil d’environ 4200 nouveaux habitants sur le territoire
- Permettre la réalisation d’environ 3800 logements (dont 3400 neufs)
- Disposer de 160 ha pour le développement urbain (450 m2 par logement construit en moyenne sur ’agglomération)
- Echelonner le développement, en prévoyant une consommation annuelle moyenne de 16 ha pour I’habitat
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Les principaux poles d’accueil seront centrés a proximité des centres bourgs et centres villes tout en prenant en compte un acces facilité des populations aux
lieux d’emplois, aux services et aux transports. Dans ce cadre, les principaux secteurs de développement seront concentrés sur les zones identifiées au PLH.

L’environnement naturel qui compose I'agglomération de Rodez doit étre préservé. Les développements urbains doivent étre gérés avec parcimonie afin de ne
pas porter atteinte aux ensembles paysagers et écologiques structurants du territoire.

La révision n°5 du plan local d’Urbanisme permet de contenir les opérations de

développement uniquement a proximité des espaces urbanisés et au sein des dents

creuses.

Le traitement des espaces interstitiels entre espace rural et espaces urbains devra étre

qualitatif, en adoucissant la rupture entre ces deux espaces. Les dossiers « entrées de ville »,

le réglement local de publicité et le rapport environnemental aideront a la prise en compte
de cette donnée.

L'objectif du PLU est de
conserver des centres
urbains denses et structurés
pour protéger le reste du territoire, voué a I'agriculture et aux espaces naturels.

L'idée de permettre un accés facilité et rapide des ruthénois aux espaces naturels de
I’agglomération guide les choix de développement, concentrés sur les espaces urbanisés de
maniere continue.
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2.2 Renforcer les actions nécessaires a la redynamisation du centre-ville de Rodez

Le cceur d’agglomération doit redevenir le vecteur de I'attractivité de I'ensemble de I'agglomération. Aujourd’hui, notamment sur certains quartiers, le
centre-ville est peu attractif.
Le Programme Local de I'Habitat assure des actions permettant de redynamiser le centre-ville de Rodez.
L’objectif est donc d’accompagner I’'ensemble des actions, a savoir :
- Lalutte contre I’habitat indigne,
- La lutte contre la vacance.

Afin de permettre la mise en ceuvre de ces actions, deux dispositifs opérationnels sont conduits sur la méme période 2013-2018 : le Programme d’Intérét
Général (PIG) et I'Opération Programmée d’Amélioration de |'Habitat et de Renouvellement Urbain (OPAH-RU).
Ces dispositifs d’aides financieres permettent de requalifier et revaloriser I’habitat dans I'optique d’un centre fort.

La vacance en centre-ville de Rodez participe a son affaiblissement, ainsi la mise en ceuvre de 'OPAH —RU couplée d’un relevé de I’habitat vacant en centre-
ville, participent a sa résorption.

Lutter contre I’habitat vacant et indigne en centre-ville de Rodez
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2.3 Affirmer le réle des différentes centralités du territoire : le coeur d’agglomération, les polarités territoriales et résidentielles ; structurer les
entrées d’agglomération

L'agglomération se structure autour de trois types de polarités-identifiées :

- un coeur d’agglomération composé de la zone urbaine des communes de Rodez, Onet Le Chateau et Le Monastére/Olemps. Densément urbanisé, il
regroupe |'essentiel de la population, mais également des activités, services, commerces d'hypercentre et équipements de I'agglomération.

- Les poles territoriaux secondaires (Sébazac / La Primaube), au Nord et au Sud du coeur d’agglomération permettent un équilibre en termes de
développement d’activités, de commerces et d’accueil résidentiel.

- En complément de ces trois entités sont identifiés des poles résidentiels, en entrées Est et Ouest de I'agglomération (Sainte Radegonde, bourg de
Luc et Druelle-Le Bouldou).

Afin d’affirmer le r6le de ces polarités territoriales il s’agira de :

- Concentrer le développement sur le coeur d’agglomération tout en assurant une mixité des fonctions (habitat, services, commerces, emplois,
équipements, ...) ;

- Structurer le pole territorial Nord autour de I'Estréniol en favorisant le développement de I'habitat, de services et d’activités ;

- Conforter le podle territorial Sud dans sa complémentarité avec le cceur d’agglomération pour I'accueil d’habitat, commerces et services autour de la
place de I'Etoile a La Primaube et achever les aménagements urbains en entrée d’agglomération par la RD911 (équipements, services, habitat, ...) ;

- Assurer un développement modéré de I’habitat sur les secteurs du Bouldou, de Luc et du village de Sainte Radegonde tout en offrant un niveau de
services de proximité adapté a la population.

Le « coeur de développement » de I'agglomération - depuis la route d’Espalion a Onet Le Chateau jusqu’a La Primaube, via Bourran a Rodez et La Crouzette
a Olemps - est concerné par une intensification urbaine.
Ce secteur doit permettre la réalisation d’au moins 30% des logements prévus au PADD et accélérer la reconquéte de I’habitat vacant et indigne.

Ces actions doivent étre conduites parallelement a un traitement qualitatif des entrées d’agglomération (entrées Nord, Est, Ouest et Sud), garantes de
I'image de I'agglomération et de I’attractivité du cceur d’agglomération.

La requalification de ces secteurs ou 'aménagement en extension urbaine doit étre sous-tendu par une orientation d’aménagement et de programmation,
permettant la protection des éléments de patrimoine (naturel ou bati), garantissant une « couture » urbaine avec les quartiers existants.
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2.4 Mieux articuler les développements résidentiels, les enjeux sociaux et les enjeux urbains

L’agglomération a subi un fort développement urbain, notamment sur la derniere décennie, mais son développement s’est fait de maniere inégalitaire,
amplifiant le manque en logements sociaux sur le territoire.
Ainsi, les zones ouvertes a I'urbanisation sur des secteurs de la géographie préférentielle de I’habitat du Programme Local de I’'Habitat devront développer
une mixité sociale en imposant, par le biais des orientations d’aménagement et de programmation ou du reglement, la réalisation d’une part minimale de
logements locatifs sociaux, avec :

- Pour les communes de Rodez, Olemps et Luc La Primaube, un minimum de 25% de logements locatifs sociaux a créer dans les nouvelles opérations

- Pour les autres communes de la Communauté d’Agglomération un minimum de 20% de logements locatifs sociaux a réaliser dans les nouvelles

opérations.

Ces nouveaux développements urbains devront également s’"accompagner d’une production de logements en accession sociale.

Les enjeux de renouvellement de la ville sur elle-méme doivent concerner les
quartiers HLM anciens, qui présentent aujourd’hui un habitat déqualifié et des
formes urbaines qui ne répondent plus aux modes d’habiter actuels.

La récente intégration du quartier des Quatre Saisons aux quartiers prioritaires de
la politique de la ville doit notamment permettre la mise en ceuvre des actions
suivantes :

- Larénovation et I'ouverture de ce quartier sur la ville,

- Larecherche de I'équilibre de la mixité sociale par une réflexion collective
sur I'attribution de logements sociaux et le type de population accueillie pour éviter
I'isolement de certains quartiers.

= |l s’agira de permettre la réalisation de logements locatifs sociaux
a loyers faibles de maniére équitable et solidaire sur I'ensemble des zones a
développer de I'agglomération, afin de rééquilibrer I'accueil de population
vulnérables et/ou trés modestes sur le territoire.

Aussi, il convient de prendre en compte la nécessité de rénovation de logements du parc social mais également du parc privé. Ainsi, la mise en ceuvre des
actions de « renouvellement urbain » et d’« aide a la rénovation énergétique du parc social public » du Programme Local de I'Habitat 2012 — 2018
contribueront notamment a la requalification et la revalorisation de certains quartiers de Rodez Agglomération.

Ces mesures doivent garantir I’objectif de la collectivité d’un acces a TOUS au logement.
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2.5 Inscrire les projets communautaires et communaux dans une dynamique urbaine partagée et intercommunale

Au regard du développement rapide de I'agglomération et de son réle moteur dans le développement de la région sud du Massif Central, de nombreux
projets de développement voient le jour.

Des grands projets de développement urbains sont aujourd’hui planifiés a court ou moyen terme, notamment :
- Le site de Combarel a Rodez
- Laseconde phase de I'Estréniol a Sébazac
- Lafinalisation de 'aménagement de I'Etoile a La Primaube (secteur de Champ Grand notamment)
- Lafinalisation de 'aménagement de la ZAC de Bourran
L’'ensemble de ces grands projets, en cours de réalisation, sont de dimension communautaire.

=> Les Zones d’Aménagement Concerté communautaires et les orientations d’aménagement et de programmation doivent permettre une meilleure
maitrise de la collectivité dans la réalisation des opérations et assurer leur intégration et leur conformité vis-a-vis des objectifs qualitatifs et
quantitatifs fixés.
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3. RODEZ AGGLOMERATION, UN ENVIRONNEMENT NATUREL DE QUALITE POUR UN CADRE DE VIE ORGANISE

AUTOUR D’UN ECOSYSTEME RICHE ET DIVERSIFIE

Pour préserver la qualité de vie, Rodez Agglomération doit étre acteu
le mettre en valeur, le développer.

3.1 Préserver les réservoirs de biodiversité identifiés par les trames vertes et bleues et les zones humides écologiques du territoire : conserver ou

recréer les corridors

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique a mis en évidence les grandes continuités écologiques sur le territoire. Une étude a permis d’affiner cette
démarche a une échelle locale. De grands continuums sur les espaces naturels de Rodez Agglomération sont identifiés.

Ces corridors et réservoirs biologiques doivent étre préservés de tout développement urbain. Ainsi, les
secteurs principalement concernés sont :
- Le corridor Onet / Vabre / Causses,
- Leréservoir biologique des Causses,
- L’ensemble des réservoirs biologiques de la Vallée de I’Aveyron,
- Le réservoir biologique de Caumels a Druelle,
- Les réservoirs biologiques des cours d’eau de la Nauze, du Bagar et de Malrieu,
- Le réservoir biologique des Pradals a Sainte Radegonde.
Le Plan Local d’Urbanisme doit assurer le maintien de ces espaces et permettre les liaisons écologiques et
biologiques entre ces espaces.
=>» Pour répondre a cet objectif les espaces mentionnés seront protégés de tout développement urbain.
=>» Certaines activités humaines, telle que I'activité agricole, restent autorisées, y compris la réalisation
de batiments nécessaires, tout en veillant sur la protection de ces espaces et sans permettre une trop
forte artificialisation.

Concernant la protection des zones humides écologiques, identifiées au Plan Local d’Urbanisme, leur réle
régulateur en termes d’écoulement des eaux de pluie, de régulation thermique et de foisonnement d’espéces
animales et végétales justifie une préservation de ces espaces.
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Sur les zones humides identifiées, il s’agira d’interdire tout développement urbain ou de les intégrer a la conception des projets de développement a
minima. Ainsi, ces zones sensibles pourront étre intégrées aux opérations d’aménagement pour gagner en qualité des aménagements. Elles pourront
également étre utilisées pour le paturage ou les loisirs mais sans y autoriser de constructions ou d’'aménagements irréversibles.

=> Le PLU s’attachera a recréer des continuités biologiques entre les zones humides et a permettre leur développement.

D’une maniere générale, il conviendra de préserver les abords de ces espaces sensibles par :
- Le maintien de zones tampons préservées, constituées de haies, prairies, bosquets ;
- Un renforcement ou une restauration de ces espaces en veillant a une «transparence écologique » des espaces urbanisés ainsi que des
infrastructures constitution de corridors, limitation de I'imperméabilisation, ....
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3.2 Préserver la nature en ville notamment par le biais des trames vertes urbaines identifiées

Les notions de trames vertes et bleues (TVB) recouvrent deux définitions sur notre territoire. En effet, la qualité environnementale de I'agglomération de
Rodez pousse les experts a identifier des corridors biologiques « classiques » mais également une trame verte urbaine, permettant les circulations des
especes.
Cette notion de trame verte urbaine a permis d’identifier de nombreux secteurs de « nature » dans les zones plus densément urbanisées du territoire :
secteurs de Rodez et Onet Le Chateau/Sébazac-Concoures.
=>» |l s’agira de protéger les espaces verts et plantés existants : sur les zones baties du centre de Rodez et Onet Le Chéiteau, la TVB urbaine est
notamment liée a la topographie qui limite les développements urbains et préserve ces espaces naturels. La protection de ces secteurs au PLU est
alors de fait, liée aux éléments physiques.
=>» Sur les zones moins denses, plus pavillonnaires de Sébazac-Concourés, Onet Le Chiteau et Rodez, il conviendra de préserver les espaces de
jardins tout en autorisant une densification relative. Un ratio d’espaces verts devra étre conservé et/ou des préconisations sur le traitement des
clotures pourront étre mises en place sur les zones pavillonnaires identifiées en trame verte urbaine.
=>» Sur tous les quartiers prioritaires de développement, il conviendra d’accompagner la création d’espaces verts de qualité recréant du lien social.

La trame verte urbaine regroupe également les linéaires d’arbres ou haies identifiés en ville.
=> Des protections spécifiques devront étre mises en place pour limiter la détérioration de ces espaces et prévoir leur conservation.
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3.3 Préserver les paysages des entrées d’agglomération et le Paysage

La perception du territoire et de sa qualité est intrinséque a la qualité de son paysage. Le PLU doit s’efforcer de respecter ce patrimoine, tant aux franges
des zones urbaines que sur les secteurs agricoles et naturels.
La richesse des paysages s’explique notamment par la diversité des entités paysageres de |'agglomération de Rodez :

- Paysage de Causse au Nord

- Paysage de Ségala au Sud

- Lavallée de I’Aveyron au centre, partageant ces deux grandes entités.

L'Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine (AVAP) met en exergue les
sites paysagers patrimoniaux d’intérét.
=>» Sur ces secteurs identifiés, I'objectif est de les préserver des développements
urbains non controlés. Cette protection assurera un cadre et une qualité de vie
aux habitants du territoire.
=> Le PLU doit se conformer aux prescriptions édictées par I’Aire de Mise en
Valeur de I’Architecture et du Patrimoine.

Des espaces naturels, de respiration au sein de secteurs denses de |'agglomération
doivent étre préservés, confortant I'image de ville a la campagne, d’identification et de
préservation des hameaux.
Ainsi, des coupures vertes sont a préserver, a savoir notamment les transversales :

- Vialatelle / Vabre

- Le Monasteére (Puech Mouriol) / Sainte Radegonde (Arsaguet)

- Les abords de la Brienne a Luc La Primaube

La topographie mouvementée du territoire de Rodez Agglomération donne lieu a de nombreuses ouvertures majestueuses sur I’'environnement paysager.
Les cones de vue doivent étre identifiés au PLU, ils sont de deux types :

- Les ouvertures a préserver sur les grands paysages (Ségala, Causse, Rougiers ...), notamment entre Le Lachet La Primaube

- Les points de vue sur le piton.

=>» L’objectif du PLU est de préserver tout développement urbain obstruant les vues sur ces paysages, y compris les constructions de batiments
agricoles.
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Outre ces cones de vue sur le grand paysage ou sur le piton, la protection des paysages concerne aussi les entrées d’agglomérations. Ces secteurs sont
sensibles par leur localisation, entre milieu agricole ou naturel et milieu urbain. Le traitement de ces nouveaux espaces urbanisés doit ainsi retenir toute
I'attention pour un développement respectueux des paysages ruraux ou urbains.

Dans ce cadre, pour garantir un meilleur traitement de ces espaces :

=>» Un Réglement Local de Publicité permettra de mieux gérer I'affichage publicitaire sur le territoire et éviter sa prolifération notamment en entrées de
ville ;

=> Les orientations d’aménagement et de programmation permettront de protéger les espaces interstitiels entre urbain et agricole/naturel par une
entrée adoucie en milieu urbain ou en milieu agricole et naturel ;

=>» Les dossiers entrée de ville, réalisés au titre de la dérogation a I'article L111-6 du Code de I'Urbanisme, permettent d’identifier les secteurs ou
|'urbanisation peut étre développée le long des routes classées a grande circulation et définissent leurs conditions d’urbanisation par la mise en
place de prescriptions architecturales et paysageres au PLU.

révoir des aménagements qualitatifs en entrée d’agglomération

Protéger les vues sur les grands paysages
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3.4 Préserver l'activité agricole, garante de paysages durables de Rodez Agglomération

L’activité agricole couvre prés de 70 % du territoire communautaire.
Outre l'activité économique générée par I'agriculture, elle est aujourd’hui la principale composante du paysage de I'agglomération de Rodez. L’agriculture
faconne et entretient nos paysages et crée la diversité de nos paysages.

Le PLU doit assurer la diversité de ces espaces agricoles, par le biais de protections pertinentes :
=>» Les haies arbustives agricoles de qualité seront protégées au titre de I'article L 151-19 du Code de I’'Urbanisme
=>» Les secteurs agricoles paysagers garantissant un environnement de qualité seront protégés de toute construction, y compris agricole (grace a
I'identification émanant de I’Aire de Mise en Valeur de I’Architecture et du Patrimoine).
=>» Les zones de développements urbains seront cantonnées aux franges de I'agglomération, afin de ne pas développer de mitage sur le territoire

agricole.

3.5 Intégrer la problématique de la gestion de I’eau au cceur des aménagements urbains

La gestion des eaux pluviales est aujourd’hui une préoccupation importante de Rodez
Agglomération.
Ce théme recouvre différentes fonctions :

- L’eauest source de vie ;

- L'eau est garante du développement des Etres Humains, permettant la production de
richesses de la terre ;

- L'eau est génératrice de la qualité du cadre de vie;

- Mal gérée, I'eau devient une nuisance.

Aujourd’hui, la gestion de I'eau doit étre entierement intégrée aux aménagements urbains. Elle ne
doit pas étre une notion indépendante du projet.

=>» Pour une préservation de la qualité du cadre de vie, les aménagements de gestion pluviale
devront étre qualitatifs et s’inspirer du cahier des prescriptions techniques pour la gestion de

I’eau annexé au PLU (en cours d’étude).
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Afin de ne plus multiplier les ouvrages, générateurs de co(ts supplémentaires, et dans le cadre d’une gestion plus économe des terres, les aménagements
de gestion des eaux de pluies devront étre autant que possible mutualisés a plusieurs opérations.

=>» Les orientations d’aménagement et de programmations permettront une gestion globale des eaux de pluie sur le territoire en recherchant une plus
grande qualité des réalisations (gestion douce, accessibilité du public, ...) avec une recherche de mutualisation des équipements.

=> |l s’agira également « d’utiliser » 'eau comme loisirs ou lieu de bien étre pour les habitants et qui a ce titre est une composante essentielle de leur
cadre de vie.

3.6 Protéger les populations vis-a-vis des risques naturels

Sur le territoire de Rodez Agglomération, le risque majeur est aujourd’hui lié aux inondations.
Un Plan de Prévention des Risques d’Inondation des riviéres Aveyron et Auterne est aujourd’hui en place sur le territoire.
Ce PPRI permet de délimiter les zones ou le risque est fort, moyen ou faible.

=>» Sur ces espaces sensibles est appliqué un principe de constructibilité restreinte dans un objectif

L, . . Limiter le risque des populations face aux inondations’
de sécurité des biens et des personnes. \ %

al" N X/
s v Do

Egalement, les espaces ayant une fonction de régulation des écoulements des eaux pluviales doivent étre
préservés afin de ne pas accroitre I'inondabilité des secteurs amont.
= |l s’agira, comme indiqué plus haut, de préserver les zones humides qui ont également une
fonction de régulation des eaux pluviales.

Dans le cadre des opérations d’aménagement et pour permettre une meilleure gestion des risques liés a
I'accélération des eaux et des risques induits, il s’agira de limiter 'imperméabilisation des sols.
=>» Dans le cadre du réglement, un coefficient d’imperméabilisation des sols pourra étre appliqué
dans certains secteurs identifiés au volet eau du PLU.

Le risque sismique est aujourd’hui identifié sur le territoire. Celui-ci est faible (zone 2) sur I'ensemble des communes.
L'objectif est de le prendre en compte en alertant la population face a ce risque.
=>» Dans les zones de risque faible, des prescriptions spéciales de constructibilité doivent étre mises en ceuvre pour la réalisation de tout batiment
recevant du public ou de grande hauteur afin de protéger les populations.
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4. RODEZ AGGLOMERATION, UN NECESSAIRE DESENCLAVEMENT DU TERRITOIRE POUR ACCROITRE L’ATTRACTIVITE
DU TERRITOIRE DANS UN CADRE DE VIE DE QUALITE

Il s’agit de poser les jalons d’une politique de désenclavement du territoire pour assurer la pérennité du développement territorial du Sud du Massif

Central avec des actions a plus ou moins long terme en faveur de la multi-modalité : transports en commun, modes actifs, déviation.

L’allongement des temps de trajets entre lieux d’emploi et d’habitat, I'engorgement du réseau routier du territoire aux heures de pointes,
I'augmentation annoncée du colit du carburant constituent un défi a relever pour I’agglomération dans le cadre du PLU pour préserver la qualité de vie
des habitants.

L’efficacité des transports en commun de I'agglomération et le développement de modes de transports alternatifs a la voiture sont des atouts a
pérenniser.

5 T S 3
K .-
s & 20k
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4.1 Le rail : assurer le désenclavement Nord, Sud et Est du territoire

La Communauté d’Agglomération est au centre d’un réseau ferré maillé, vers le Nord, le Sud et I'Est notamment et compte 2 dessertes (Luc La Primaube et
Rodez). Malgré ce maillage existant, I'agglomération dispose d’une desserte médiocre.

Dans le cadre des développements des transports en commun, il s’agit ici de permettre des
dessertes via le rail pour les trajets au sein de I'agglomération mais également en direction
des pobles départementaux et interrégionaux par une requalification des secteurs et une
augmentation des cadencements.
Des dessertes de qualité pourront étre redéveloppées vers :

- Carmaux / Albi / Toulouse

- Millau / Montpellier / Clermont-ferrand

- Decazeville/Figeac / Brive

Dans un contexte local les dessertes pourront concerner notamment les liaisons Luc-La-
Primaube / Rodez

=> Le PLU ne contraindra pas les démarches qui pourront étre engagées en la matiére.

Les gares doivent redevenir des points d’échanges centraux

de I'agglomération
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4.2 Les transports en commun : un développement suivant la logique de la nervure urbaine avec la réalisation de parcs relais aux extrémités

Rodez Agglomération s’est engagé dans une logique de développement des transports en commun dés les années 1970.

Aujourd’hui le réseau, qui a été restructuré en 2012 dessert I'ensemble des communes de son territoire.

Néanmoins, malgré le développement des transports en commun, I'engorgement de certains axes de circulation dans le coeur d’agglomération est récurrent
(exemple carrefour St Eloi, rond-point Saint Marc, avenue de la Gineste...). L’étalement pavillonnaire de I'agglomération favorise les trajets en voiture.

Face a I'augmentation des colts de la vie et des transports, notamment en termes de carburant, le défi de Rodez Agglomération dans les prochaines
décennies est de permettre de maintenir un niveau de vie et une qualité de vie acceptable et agréable a ses habitants (en étant vigilant a ne pas amplifier
les émissions de gaz polluants pour I’environnement ou la santé).
Ainsi, afin d’offrir des services de qualités, les développements urbains devront en priorité étre réalisés aux abords des réseaux de transports en
commun, permettant d’offrir aux habitants le choix de leur mode de transport (et non plus uniquement l'utilisation de la voiture individuelle).

Dans la nervure urbaine, (zone desservie en transports en commun au % heure), il
s’agira de favoriser l'intensification urbaine.
Sur ces périmetres, le Plan Local d’Urbanisme permettra :

De densifier les secteurs, par une absence d’emprise au sol maximum, et
par la diminution des normes de stationnement notamment

De mettre en ceuvre une politique en faveur de la reconquéte de dents
creuses dans les tissus de la nervure urbaine afin de limiter les blocages
fonciers qui participent également au développement urbain en
périphérie.

Ouvrir prioritairement a
I'ensemble des équipements soient présents ou
réalisables aux abords immédiats de ces zones)

I'urbanisation dans ce secteur (a condition que
raisonnablement

Le renforcement du réseau de transports en commun doit permettre la mise en
ceuvre des principes suivants :

Adapter le réseau, afin de mieux desservir les grands équipements de
I’Agglomération.
L’amélioration de la multi modalité avec la réalisation des parcs-relais
aux extrémités des lignes A et B du réseau Agglobus, a savoir :
o Le parc relais de la Crouzette, en entrée sud de I'agglomération,
sur la commune d’Olemps,
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o Le parcrelais de Bourran/Calcomier, en entrée Ouest de I"agglomération, sur la commune de Rodez,
o Le parcrelais de Saint Marc au Nord de I’agglomération, sur la commune d’Onet Le Chateau.

- Définir et mettre en ceuvre une politique de stationnement en adéquation avec I'offre en transports en commun et notamment développer le

stationnement « rotatif » pour les secteurs commerciaux urbains.

Dans l'optique d’offrir un maximum de services ou de moyens permettant de limiter les
déplacements en voiture, Rodez Agglomération favorisera le développement du co-
voiturage.

Aujourd’hui le territoire de I'agglomération voit des aires de covoiturage « sauvages » se

mettre en place aux entrées de I'agglomération. Ainsi, il s’agira de prendre en compte le
covoiturage par le développement d’aires clairement identifiées aux abords des axes
structurants ou dans les opérations d’aménagement d’ensemble.
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4.3 Les modes actifs : mailler le territoire et permettre 'aménagement de voies vertes transversales (Nord/Sud et Est/Ouest)

Le réseau en faveur des modes actifs (marche, vélo...) de I'agglomération de Rodez est en cours d’aménagement. Aujourd’hui des liaisons sont identifiées,

avec le développement de pistes dédiées en cceur d’agglomération notamment.
Conformément au schéma communautaire des liaisons douces, le
développement du réseau doit se faire :
- En direction du Sud avec 'aménagement de liaisons entre Saint Cloud et
Le Monastere
- Endirection de La Primaube depuis Olemps
- En direction de I’Ouest avec 'aménagement de liaisons entre Bourran et
Le Bouldou
- En facilitant le franchissement de la RN88 dans le cadre des travaux
d’aménagement.

Ces liaisons douces sont complétées par un réseau de chemins de balade et
randonnées en place qui permet un bon maillage, en achevant les liaisons entre
les centres bourgs, centres ville et les hameaux. Ces chemins participent a la
perception d’un cadre de vie agréable de la part des habitants.

Dans le cadre des opérations d’aménagement d’ensemble, la réalisation de
liaisons « douces » en faveur des modes actifs, s’inscrira aux orientations
d’aménagement et de programmation et s’imposera ainsi aux opérateurs, afin
de:
- Lier les opérations entre elles et avoir une cohérence dans les
aménagements urbains successifs
- Ne pas isoler une opération d’aménagement d’un centre urbain et/ou de
commerce
- Développer un itinéraire en modes doux de Rodez Agglomération
- Permettre les déplacements doux vers les sites patrimoniaux et/ou
naturels.

RODEZ AGGLOMERATION

Schéma d'agglomération
des circulations douces
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A une plus grande échelle, des transversales doivent étre réalisées par le biais de voies vertes, permettant les liaisons entre le Nord et le Sud de

I’agglomération et entre I'Est et I'Ouest.

=> L’objectif de cette démarche au-dela de la découverte du patrimoine de Rodez Agglomération en modes actifs, est de permettre I'utilisation

d’autres modes de transports que I'automobile pour des trajets transversaux dans I'agglomération.

4.4 Laroute : assurer le désenclavement du territoire et anticiper la liaison express Toulouse / Lyon via I’A75

Rodez Agglomération est une agglomération dynamique située au centre d’'un triangle formé par les métropoles de Clermont Ferrand, Montpellier et

Toulouse.

Mal raccordée a ces métropoles, I'agglomération ruthénoise est
au défi de devenir plus / mieux accessible, notamment par la
route.

Le Plan Local d’Urbanisme doit prendre en compte la mise en
ceuvre de réseaux de transports efficaces, vecteurs de
développement économique, tout en préservant et pérennisant
I’environnement et le cadre de vie de qualité du territoire.

< Les emprises permettant la mise a 2 x 2 voies de la RN88
entre Monvert et le Causse Comtal selon le tracé inscrit
dans la Déclaration d’Utilité Publique doivent étre
conservées.

< |l s’agira de prévoir un fuseau de contournement routier
de l'agglomération. Ce contournement permettra de

désengorger la RN88 dans la traversée de I'agglomération, anticipant ainsi les effets de la mise a 2 x 2 voies de cet axe depuis Toulouse.
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Le réseau routier sur I'agglomération connait aujourd’hui des engorgements récurrents notamment aux heures de pointes. Les « points noirs » du réseau
sont concentrés sur la traversée de la RN88, du fait d’'un réseau routier en étoile, convergeant vers la RN88, méme pour les liaisons entre quartiers ou

communes de I'agglomération.

= Pour pallier a ces difficultés de circulations, il conviendra de permettre I'aménagement de carrefours dénivelés dans la traversée de
I’agglomération selon des modalités de réalisation respectueuses d’un aménagement urbain qualitatif.

= Ponctuellement, des liaisons viaires entre secteurs de développements pourraient étre envisagées pour :

- Lier les centres bourgs et centres villes de I'agglomération entre eux

- Désengorger la RN88 de certains déplacements inutiles
Contribuer a asseoir les polarités de I'agglomération constituées par les grands parcs d’activités (Bel Air, Arsac ou Malan notamment) en améliorant

leur accessibilité.

Mise a 2x2 voies de la RN 88

Etat d'avancement des travaux
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\Vos petites annonces les lundis, mercredis et vendredis A lEsMVIZ5E

L’‘automobile

de I'Aveyron

LUNDI 30 OCTOBRE 2023 - PAGE 23

Téléphonez avant 12 h, payez par Carte Bancaire. Votre annonce dans le journal sous 48 h (selon le jour de parution le plus proche)

VENTE

JUMPY Ill

jumpy 120 du 12/2016 126700km bt6 3
places pack clim.separation cabine .
rangement doublage et plancher bois.
verrou securite portes.revise garantie
tva recup 14575ht

CRES UTILITAIRE 04.67.87.25.32

C3 AIRCROSS
@

16900 €
|

CITROEN C3 AIRCROSS PURETECH

110cv bvm6 29/06/2021 23400kms ga-

ranti spoticar 16900€

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

15900 €

Citroen ¢3 puretech 83cv shine naviga-

tion gps 10200 kms 15/06/2021 garan-

tie spoticar 15900 €

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

Citroen ¢3 puretech 82cv finition feel

31390kms 10/07/2020 garantie spoticar

12900 €

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

19500 €

CITROEN  C3 SHINE  PURE-
TECH110cv  eat6 (automatique)
25/08/2022 17330kms garantie spoticar
19500 €

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.711.41

PEUGEOT 308 2.0HDI 180cv GT boite
auto 8vitesses, 21/01/2018, toit panora-
mique, sellerie cuir, lecteur cd, 92000
kms, garantie 12 mois spoticar, 19900

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.711.41

Peugeot 208

208 - 15900 €

PEUGEOT 208 BLUEHDI100cv bvmé

Allure camera de recul immatriculée le

28/12/2021 59900 kms garantie spoti-

car 15900 €

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

12500 €
PEUGEOT 208 SIGNATURE 1.5BLUE-
HDI 100cv 30/04/2019 gris platinium
radar de recul 69710kms garantie 12
mois 12500€
GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

Breaks

PEUGEOT RIFTER BLUEHDI 100cv

Allure 31/01/2020 136500 kms , garanti

spoticar 17500 €

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

kangoo dci90 du 12/2014 118800km.3
places.pack grd confort.froid carrier rt et
sec 220v.etageres.revision distribution
effectue.garantie  tva  recuperable
11990ht

CRES UTILITAIRE 04.67.87.25.32

Autres genres
| Utiltaires |

Achéte 2CV, Mehari, R4, R6, R8 ou
tout autres véhicules de collection en
état ou mauvais état. Stock de pieces
et outillages de garage. Disponible au
06.66.65.00.81

9900 €

berlingo hdi100 3 places du 07/2016
132500km pack business.CAR PLAY
doublage et plancher bois.revise garan-
tie tva recuperable 8250ht.

CRES UTILITAIRE 04.67.87.25.32

NT400 CABSTARCCB 23880 €

Nt400 120cv bt5 du 04/16 26000km
pack elec.climauvent sur cabine .
caisse avec rideaux couli sur les cotes
ET fit a I'arriere 12m3. revise garantie
tva recup.19900ht

CRES UTILITAIRE 04.67.87.25.32

avec

ET PROFESSIONS

Centre Presse

Le journal de 'Aveyron

NOUS RECRUTONS
Au sein de la Société familiale Direct PROSPECTION

Devenez Commercial Terrain H/F

Mission : Prospection et Développement du portefeuille d’abonnés en Vente directe
aupres d’une clientele de particuliers {Porte-a-porte, Animations GMS/Foires et salons)

Un statut Salarié ou Indépendant

Challenges réguliers
Horaires adaptables

Si vous étes Dynamique, Ambitieux, Autonome et Perséverant
alors rejoignez-nous pour découvrir notre savoir-faire!
Envoyez votre CV a directprospection@yahoo.fr

@ NOUS VOUS OFFRONS

Une formation a nos techniques de vente et un accompagnement quotidien
Une rémunération attractive non plafonnée

©

Direct
PROSPECTION

Grandir ensemble

Hotellerie Restauration

DAILY CCB Ill 22992 €

35c13 bt6 du 02/2016 149100km.pack
elec.clim.caisse 20m3 plancher alu.
hayon 500kg.revision avec distri, em-
brayage, pneu, effectuer garantie tva
recuperable 19160HT

CRES UTILITAIRE 04.67.87.25.32

JUMPY FG Il

15990 €

21180ch bt auto du 02/2019 190200km.
pack business.car play.separation habi-
tacle.doublage et planche bois.revision
avec courroie de distri effec.tva rec
13325ht.

CRES UTILITAIRE 04.67.87.25.32

DAILY CCB I 12990 €

35c13 bt6 3 places.241450km.du
11/04.pack elec.benne acier 3.5m.atte-
lage.revision avec courroie de ditribu-
tion effectuee.garantie tva recu
10825ht.

CRES UTILITAIRE 04.67.87.25.32

L’Hétel Plage Palace
5 étoiles

Situé a PALAVAS LES FLOTS

Hétel - Bar - Restaurant - Plage privée - Spa

RECRUTE

SECOND DE CUISINE (H/F)
Type de contrat : CDI / Logement : NON
Disponibilité : immédiatement
CHEF DE PARTIE (H/F)
Type de contrat : CDI / Logement : NON
Disponibilité : immédiatement
COMMIS DE CUISINE (H/F)
Type de contrat : CDI / Logement : NON
Disponibilité : immédiatement
TECHNICIEN DE MAINTENANCE (H/F)
Type de contrat : CDI / Logement : NON
Disponibilité : immédiatement
Merci d’adresser votre candidature a
recrutement@plagepalace.com

BONNES

MILLAU, CHRIS «ETRE BIEN» LA
MAIN QUI CALME, massages. Tous les
lundis, mardis et mercredis. CB accep-
tée. 06.71.37.53.46 (S380143917)

RODEZ - Petite Black de 25 ans, trés
sexy fine, belle poitrine, vous propose
un moment de détente sensuel 24h/24.
Tél: 07.58.64.05.26. (S.843117532)

Chiens RODEZ, jolie TRANS, coquine, poi-
X trine généreuse, propose des moments
Part. vend chiots 3 méles et 2 femelles, trés coquins. Tél 06.76.89.72.48.
20/03/23, de type paherdale, non loof, (5.489450973)
parents extra chasse, vaccinés + 2
maéles Beagle, 6 mois, non loof. Tél:
06.75.35.88.91 Rencontres

12900 €

DOBLO CARGO Il
————

"

Fiat doblo cargo  essence/gnv

29/05/2020 37815kms garanti 12 mois

12900¢€ ttc

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

Auto achat

ACHETE CASH

A votre service depuis 2007

Tous véhicules, utilitaires,
voitures anciennes, camions PL,
camping-cars, 4 x 4,
engins BTP...

Méme en panne, fort km,
accidentés, gages,
roulants ou pas.

Chéque de bangue ou especes:

BY AUTOS
06 4094 5074

(3.499600294)

Envie
de changer d’auto?

_ Vendez la voire _
grace aux annonces classées

de voitre quotidien

POINT RENCONTRE
MAGAZINE

Bricolage Jardinage

Particulier vend jardiniére 2 roues res-
taurée + salle a manger, buffet deux
corps, grande table, 5 chaises hétre.
Tel: 07.84.93.99.58

Meuble Déco. et brocante

our des rencontres sérieuses
sur votre région
documentation gratuite
sous pli discret, appel gratuit

p
o
o
=
3
s
Co

VIOLON
minimum
1000 €

Homme 49A Gironde, trés dodu, re-
cherche Homme 45A a 70A corpulant
libre, sincere et sérieux. Me déplace.
Pour relation stable. Ecrire ss réf Ecrire
ss réf. N°786614E a a l'agence de
proximité rue du Mas de Grille 34430
ST JEAN DE VEDAS

(5.424818615)

55 ans
femme libre, cherche un homme
du méme dge ou plus
pour relation honnéte

Appelle moi au
0895 10 15 80
(080¢/mn)

(5.424818615)

52 ans
malheureuse en amour
cherche un homme
pour relation passionnante
Appelle moi au

0895 10 14 02
(0,80€/mn)

Sciences occultes

MAITRE
GUILLAUME
VOYANT MEDIUM

Spécialiste dans le
domaine sentimental

Résultats efficaces dans
tous les domaines

EXCELLENT RESULTAT
DEPLACEMENT POSSIBLE

07 53 69 13 20

Les Annonces Classées, c'est la pos-
sibilité de donner a votre annonce une
audience locale, départementale ou
régionale. N'hésitez plus, ciblez An-
nonces Classées.

Pour préserver toute son efficacité a
votre Annonce Classée, n’en faites pas
un rébus.Votre Annonce Classée doit
permettre une lecture rapide et sans
ambiguité.

Voyance

Pas de probléme sans solution

Professeur SANKOU

Dons Héréditaires de Peére en Fils

* Spécialistes des  problémes
daffection, travall, chance aux jeux,
finance, examens, concours etc.
* Vous pouvez me contacter pour
probléme urgent * Résultaten 24 h
* Travail efficace et garanti * Facilité
de paiement * Discrétion assurée

« Ne souffrez pas en silence »

Tel. 06 471273 36

cherche MAGE ou MARABOUT sérieux
et compétent. Tél. 06.44.95.40.47

Art, collections, grands
crus

COLLECTIONNEUR
‘AGH_E\TE GRANDS VINS

5o
\

Bourgogne, Bordeaux,
Champagne... méme vieux
Alcools anciens

Cognac, rhum, chartreuse, whisky

L'abus d'alcool est dangereux pour la santé,
a consommer avec modgration.

06.74.16.07.78

Part. achéte collections importantes
timbres, France et monde entier,
monnaies antiques et royales, docu-
ments historiques, livres rares, cartes
postales. Expertise gratuite.  Tél:
04.68.46.16.85

ACHETE
LOT DE BOUTEILLES

devin anciennes toutes
régions, champagne et
alcools* divers en bon état.
Suite a succession,
débarras, déménagement...
Paiement comptant
surplace.

Tél: 0607242335

*'abus d'alcool est dangereux pour [a santé, & consommer
avec modération

VIOLONCELLE
minimum
3000 €

Se déplace gratuitement.
Paiement comptant

5410092969

Contacts Rencontres

PROFESSEUR FALILOU

Puissant voyant médium guérisseur

Pas de vie sans probléme pas de probleme SANS solutions.
Aide 3 RESOUDRE tous vos problémes quotidiens

amour durable, Déplacement possible.

Détente

RODEZ - GERALDINE, belle blonde,
coquine, yeux bleus, agréable dé-
tente, sur RDV 7j/7, CB acceptée. Tél
06.52.34.67.90 (S.329410203)

**NOUVEAU** a BOZOULS (12) - DE-
TENTE du dim 29 oct au lundi 6 nov
inclus. CB acceptée Tél. 06.48.32.57.75
OU 06.41.44.55.02 (S.326665148)

RODEZ - SOPHIE, belle blonde, mince
et sexy, pour long moment de détente
sensuelle de qualité du lundi au vendre-
di. 06.45.00.84.61 (S.490821881)

M. SYDI

Voyant médium
Héritier des secrets et des dons de ses ancétres Il résoudra
vos problémes quotidiens : expert en amour (cadenas vert),
chance au jeux, travail, réussite aux examens.

Sur RDV de 8h a 20h ou par correspondance.

06 17 32 67 56
mail : diabysydi7@gmail.com

Quels que soient vos problémes délicats.

d

S.422577874

04 3000 7000

EMPLOI

04 3000 9000

Chasse et péche

Propose CHASSE A LA BECASSE en
Bretagne, départements 29 et 56. Tel
06.25.93.51.98

Travaux Maison et
extérieur

JARDINIER avec expérience ch. tra-
vaux : taille traitements, plantations,
entretien, proche de Rodez ou petits
travaux peinture, maconnerie, brico-
lage. CESU. 06.59.29.55.71

PASSIONNEE DE POUPEES ANCIENNES
ANNEES 1850/1930 achéte TRES CHER,
poupées téte porcelaine ou téte seule
méme abimée, ainsi que poupées-
mignonnettes. Automates et Carrou-
sel anciens, vétements et accessoires
anciens de poupées.

ACHETE
CHER SELON
MODELES

ACHAT

monnaies or/argent,
pierres précieuses,
tableaux,
statues art
Asie et Océanie,
BD, jouets, montres,
pendules.

"
Etudie ttes propo au

06 61 69 18 82

Tel. 06.67.78.14.55

ANNONCES
OFFICIELLES ET LEGALES

Centre presse de |'Aveyron, journal habilité a publier les annonces légales et judiciaires
par arrété préfectoral sur le département de I'’Aveyron. Conformément a I'Arrété du
ministere de la culture et de la communication du 19 novembre 2021 relatif a la tari-
fication et aux modalités de publication des annonces judiciaires et légales, modifiant

la loi n°55-4 du 14 janvier 955 relatif aux tarifs annuels de publication et le décret
n°2012-1547 du 28 décembre 2012 relatif a I'insertion des annonces légales portant
sur les sociétés et fonds de commerce dans une base de données numérique centrale ;
le tarif au caractére est fixé a 0,183€ht pour chaque signe ou espace.
Contact : L'Agence Tel 04.67.07.69.35 ou 04.3000.2020
Courriel annonces.legales@centrepresse.com

AVIS PUBLICS

ENQUETES PUBLIQUES

166371

_w““""‘“
Luc-la-Primaube

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Mise en concordance du cahier des charges du
lotissement « GINISTY » avec le Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal
de Rodez Agglomération

L'enquéte publique & organiser, prescrite par arrété municipal N°231024AR338,
du 24/10/2023, vise a informer et recueillir les observations du public concernant
la mise en concordance du cahier des charges du lotissement « Ginisty » avec
le Plan Local d’'Urbanisme intercommunal de Rodez agglomération.

L’enquéte se déroulera du 16 novembre 2023 a 9 heures au 30 novembre 2023 a
17heures.
Les pieces du dossier, ainsi qu'un registre d'enquéte, coté et paraphé par le
Commissaire enquéteur, seront déposés en mairie et en mairie annexe pendant
toute la durée de l'enquéte, afin que chaque personne intéressée puisse en
prendre connaissance et consigner éventuellement ses observations sur les
registres ouverts & cet effet aux jours et horaires suivants :
- A lamairie de Luc-La Primaube, 6 place du Bourg — 12450 Luc-La Primaube,
du lundi au vendredi, de 9h & 12h et de 13h30 & 17h30 (fermé le jeudi)
- Ala mairie annexe — 8 impasse de I'Etoile — 12450 Luc-La Primaube, du lundi
au vendredi, de 9h a 12 h et de 13h30 a 17h30 sauf le mardi matin (fermé). A
noter l'ouverture de 13h30 & 19 h le mardi et entre12h et 13h30 le jeudi.
Par ailleurs, le dossier sera consultable sur le site internet de la ville de Luc-La
Primaube (http:/Awww.luc-la-primaube.fr), rubrique actualités et une adresse
courriel spécifique a été créée : enquetespubliques@luc-la-primaube.fr, afin que
les personnes intéressées puissent prendre connaissance du dossier et
adresser leurs observations éventuelles par voie dématérialisée.
Il convient enfin de préciser que les observations du public peuvent également
étre formulées par courrier, remis au commissaire enquéteur lors de 'une de
ses permanences ou adressé a la mairie pendant toute la durée de 'enquéte
par courrier, au siege de I'enquéte publique, a I'adresse suivante : Monsieur
Robert Salesses, commissaire enquéteur - mairie de Luc-La Primaube, 6 place
du Bourg — 12450 Luc-La Primaube avec la mention : "Enquéte publique
« Lotissement Ginisty » - Ne pas ouvrir". Ges courriers devront impérativement étre
regus a |'adresse précitée avant la date de cldture de I'enquéte, fixée au jeudi 30
novembre 2023 a 17heures.
Monsieur Robert Salesses, retraité de la Direction Départementale des Terri-
toires, est désigné par le Tribunal Administratif de Toulouse pour exercer les
fonctions de Commissaire enquéteur. Il recevra, en personne, les observations
du public aux dates, lieux et horaires suivants :
- le Mercredi 22 novembre 2023 de 10 h a 12 h a la mairie de Luc-La Primaube ;
- le Mardi 28 novembre 2023 de 16h30 & 18h30 & la mairie annexe.
Le rapport et les conclusions motivées établis par le commissaire enquéteur
pourront étre consultés a la Mairie de Luc-La Primaube aux jours et heures
habituels d'ouverture des bureaux et sur le site internet de la mairie de Luc-La
Primaube http:/www.luc-la-primaube.fr pendant une durée d’un an a compter
de la date de la cléture de l'enquéte.
Fait & Luc-la-Primaube, le 26 octobre 2023
Le Maire,
Jean-Philippe SADOUL

Nous vous assurons
les meilleurs delais
tle parution

Nous vous délivrons rapidement une attestation de parution
et des exemplaires jusfificatifs de journaux

LA RAPIDITE

C’EST NOTRE QUOTIDIEN




Midi Libre - LUNDI 30 OCTOBRE

WWW.MIDILIBRE.ANNONCES.COM

ANNONCES >

VENTE

JUMPY I

jumpy 120 du 12/2016 126700km bt6 3
places pack clim.separation cabine .
rangement doublage et plancher bois.
verrou securite portes.revise garantie
tva recup 14575ht

CRES UTILITAIRE 04.67.87.25.32

16900 €
P i

C3 AIRCROSS

CITROEN C3 AIRCROSS PURETECH

110cv bvmé 29/06/2021 23400kms ga-

ranti spoticar 16900€

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

15900 €

Citroen ¢3 puretech 83cv shine naviga-

tion gps 10200 kms 15/06/2021 garan-

tie spoticar 15900 €

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

12900 €

Citroen ¢3 puretech 82cv finition feel

31390kms 10/07/2020 garantie spoticar

12900 €

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

19500 €

CITROEN  C3
TECH110cv  eat6

SHINE

(automatique)
25/08/2022 17330kms garantie spoticar
19500 €

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

PURE-

PEUGEOT 308 2.0HDI 180cv GT boite
auto 8vitesses, 21/01/2018, toit panora-
mique, sellerie cuir, lecteur cd, 92000
kms, garantie 12 mois spoticar, 19900

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

Peugeot 208

208 - 15900 €

PEUGEOT 208 BLUEHDI100cv bvm6

Allure camera de recul immatriculée le

28/12/2021 59900 kms garantie spoti-

car 15900 €

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

12500 €
PEUGEOT 208 SIGNATURE 1.5BLUE-
HDI 100cv 30/04/2019 gris platinium
radar de recul 69710kms garantie 12
mois 12500€
GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

PEUGEOT RIFTER BLUEHDI 100cv

Allure 31/01/2020 136500 kms , garanti

spoticar 17500 €

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

KANGOO Il (K61 14388 €

kangoo dci90 du 12/2014 118800km.3
places.pack grd confort.froid carrier rt et
sec 220v.etageres.revision distribution
effectue.garantie  tva  recuperable
11990ht

CRES UTILITAIRE 04.67.87.25.32

___uaies |

Achete 2CV, Mehari, R4, R6, R8 ou
tout autres véhicules de collection en
état ou mauvais état. Stock de pieces
et outillages de garage. Disponible au
06.66.65.00.81

BERLINGO Il 9900 €

berlingo hdi100 3 places du 07/2016
132500km pack business.CAR PLAY
doublage et plancher bois.revise garan-
tie tva recuperable 8250ht.

CRES UTILITAIRE 04.67.87.25.32

NT400 CABSTAR CCB 23880 €

Nt400 120cv bt5 du 04/16 26000km
pack elec.clim.auvent sur cabine .
caisse avec rideaux couli sur les cotes
ET fit a l'arriere 12m3. revise garantie
tva recup.19900ht

CRES UTILITAIRE 04.67.87.25.32

DAILY CCB lll 22992 €

35c13 bt6 du 02/2016 149100km.pack
elec.clim.caisse 20m3 plancher alu.
hayon 500kg.revision avec distri, em-
brayage, pneu, effectuer garantie tva
recuperable 19160HT

CRES UTILITAIRE 04.67.87.25.32

JUMPY FG Il 15990 €

21 180ch bt auto du 02/2019 190200km.
pack business.car play.separation habi-
tacle.doublage et planche bois.revision
avec courroie de distri effec.tva rec
13325ht.

CRES UTILITAIRE 04.67.87.25.32

DAILY CCB Il 12990 €

35c13 bt6 3 places.241450km.du
11/04.pack elec.benne acier 3.5m.atte-
lage.revision avec courroie de ditribu-
tion effectuee.garantie tva recu
10825ht.

CRES UTILITAIRE 04.67.87.25.32

DOBLO CARGO Il 12900 €

Fiat doblo cargo  essence/gnv
29/05/2020 37815kms garanti 12 mois
12900€ ttc

GARAGE PARIS FRERES
04.67.47.71.41

Auto achat

ACHETE CASH

A votre service depuis 2007

Tous véhicules, utilitaires,
voitures anciennes, camions PL,
camping-cars, 4 x4,
engins BTP...

Meme en panne, fort km,
accidentés, gagés,
roulants ou pas.

Chegue de bangue ou espéces.

BY AUTOS
06 40 94 50 74

(5.499600294)

CARRIERES

NOUS RECRUTONS
Au sein de la Société familiale Direct PROSPECTION

ET PROFESSIONS

Devenez Commercial Terrain H/F

Mission : Prospection et Développement du portefeuille d’abonnés en Vente directe
aupres d’une clientéle de particuliers {Porte-a-porte, Animations GMS/Foires et salons)

@ NOUS VOUS OFFRONS

Un statut Salarié ou Indépendant
Une formation a nos techniques de vente et un accompagnement quotidien
Une rémunération attractive non plafonnée

Challenges réguliers
Horaires adaptables

Si vous étes Dynamique, Ambitieux, Autonome et Perséverant
alors rejoignez-nous pour découvrir notre savoir-faire!
Envoyez votre CV a directprospection@yahoo.fr

Direct
PROSPECTION

Grandir ensemble

Hotellerie Restauration

L’Hétel Plage Palace

Situé a PALAVAS LES FLOTS
Hétel - Bar - Restaurant - Plage privée - Spa

RECRUTE
SECOND DE CUISINE (H/F)
Type de contrat : CDI / Logement : NON
Disponibilité : immédiatement
CHEF DE PARTIE (H/F)
Type de contrat : CDI/ Logement : NON
Disponibilité : immédiatement
COMMIS DE CUISINE (H/F)
Type de contrat : CDI/ Logement : NON
Disponibilité : immédiatement
TECHNICIEN DE MAINTENANCE (H/F)

Type de contrat : CDI / Logement : NON
Disponibilité : immédiatement

5 étoiles

Merci d’adresser votre candidature a
recrutement@plagepalace.com

BONNES

Chiens

Part. vend chiots 3 méles et 2 femelles,
20/03/23, de type paherdale, non loof,
parents extra chasse, vaccinés + 2
males Beagle, 6 mois, non loof. Tél:
06.75.35.88.91

Bricolage Jardinage

Particulier vend jardiniére 2 roues res-
taurée + salle @ manger, buffet deux
corps, grande table, 5 chaises hétre.
Tel: 07.84.93.99.58

Meuble Déco. et brocante

VIOLON
minimum
1000 €

VIOLONCELLE
minimum
3000 €

Se déplace gratuitement.
Paiement comptant

Contacts Rencontres

Détente

RODEZ - GERALDINE, belle blonde,
coquine, yeux bleus, agréable dé-
tente, sur RDV 7j/7, CB acceptée. Tél
06.52.34.67.90 (S.329410203)

**NOUVEAU** a BOZOULS (12) - DE-
TENTE du dim 29 oct au lundi 6 nov
inclus. CB acceptée Tél. 06.48.32.57.75
OU 06.41.44.55.02 (S.326665148)

RODEZ - SOPHIE, belle blonde, mince
et sexy, pour long moment de détente
sensuelle de qualité du lundi au vendre-
di. 06.45.00.84.61 (S.490821881)

MILLAU, CHRIS «ETRE BIEN» LA
MAIN QUI CALME, massages. Tous les
lundis, mardis et mercredis. CB accep-
tée. 06.71.37.53.46 (S380143917)

RODEZ - Petite Black de 25 ans, trés
sexy fine, belle poitrine, vous propose
un moment de détente sensuel 24h/24.
Tél: 07.58.64.05.26. (S.843117532)

RODEZ, jolie TRANS, coquine, poi-
trine généreuse, propose des moments
trés coquins. Tél 06.76.89.72.48.
(S.489450973)

Rencontres

g Art, collections, grands
g crus
“ COLLECTIONNEUR
AGH_E\TE (\ERI-}I\IDS VINS
55 ans ; ‘ ]
femme libre, cherche un homme
du méme dge ou plus
pour relation honnéte
Appelle moi au
0895 10 15 80 Bourgogne, Bordeaux,
(0,80€/mn) Champagne... méme vieux
Alcools anciens
Cognac, rhum, chartreuse, whisky
_] L'abus d'alcool est dangereux pour la santé,
g a consommer avec modgration.
2 07
“ ACHETE
LOT DE BOUTEILLES
52 ans devin anciennes toutes
Meecheuntorme. régions, champagne et
pour relation passionnante alconls_ d!VEI’S en h0I1 état.
Appelle moi au déh Suite ﬁ?“c,cess'“"'
eharras, emenagement...
082,1,10 14 02 Paiement comptant
sur place.

Sciences occultes

MAITRE
GUILLAUME

VOYANT MEDIUM

Spécialiste dans le
domaine sentimental

Résultats efficaces dans
tous les domaines

EXCELLENT RESULTAT
DEPLACEMENT POSSIBLE

07 5369 13 20

Tél: 06 0724 23 35

*L'abus d'alcool est dangereux pour la santé, & consommer
avec modération

PASSIONNEE DE POUPEES ANCIENNES
ANNEES 1850/1930 achéte TRES CHER,
poupées téte porcelaine ou téte seule
méme abimée, ainsi que poupées-
mignonnettes. Automates et Carrou-
sel anciens, vétements et accessoires
anciens de poupées.

CHER SELON | 06 61 69 18 82

MODELES

K
ACHETE Etudie ttes propo au
Voyance

POINT RENCONTRE
MAGAZINE

our des rencontres sérieuses
sur votre région
documentation gratuite
sous pli discret, appel gratuit

p
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5410092969

Paiement apres resultats 07 53 34 53 97 sur RDV

Pas de probléme sans solution

Professeur SANKOU

Dons Héreditaires de Pére en Fils

ACHAT

monnaies or/argent,
pierres précieuses,
tableaux,

* Spécialistes des  problemes
diaffection, travail, chance aux jeu,
finance, examens, concours etc.
* Vous pouvez me contacter pour
probléme urgent * Résultaten 24 h
* Travail efficace et garanti  Facilité
de paiement * Discrétion assurée

statues art
Asie et Océanie,
BD, jouets, montres,
pendules.

« Ne souffrez pas en silence »

Tel. 06 471273 36

Tel. 06.67.78.14.55

PROFESSEUR FALILOU

Puissant voyant meédium guérisseur

Pas de vie sans probléme pas de probléme SANS solutions.
Aide 3 RESOUDRE tous vos problémes quotidiens
amour durable, Déplacement possible.

M. SYDI

Voyant médium
Héritier des secrets et des dons de ses ancétres Il résoudra
~ Vvos problémes quotidiens : expert en amour (cadenas vert),
chance au jeux, travail, réussite aux examens.
Sur RDV de 8h a 20h ou par correspondance.

Quels que soient vos problémes délicats.

06 17 32 67 56
mail : diabysydi7@gmail.com

S.422577874

d

AVIS PUBLICS

ENQUETES PUBLIQUES

166374

Jole?
Lue-la-Primaube

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

Mise en concordance du cahier des charges du
lotissement « GINISTY » avec le Plan Local
d’Urbanisme Intercommunal
de Rodez Agglomération

L'enquéte publique & organiser, prescrite par arrété municipal N°231024AR338,
du 24/10/2023, vise a informer et recueillir les observations du public concernant
la mise en concordance du cahier des charges du lotissement « Ginisty » avec
le Plan Local d’Urbanisme intercommunal de Rodez agglomération.
L’enquéte se déroulera du 16 novembre 2023 a 9 heures au 30 novembre 2023 a
17heures.
Les pieces du dossier, ainsi qu'un registre d'enquéte, coté et paraphé par le
Commissaire enquéteur, seront déposés en mairie et en mairie annexe pendant
toute la durée de l'enquéte, afin que chaque personne intéressée puisse en
prendre connaissance et consigner éventuellement ses observations sur les
registres ouverts a cet effet aux jours et horaires suivants :
- A la mairie de Luc-La Primaube, 6 place du Bourg — 12450 Luc-La Primaube,
du lundi au vendredi, de 9h a 12h et de 13h30 & 17h30 (fermé le jeudi)
- A lamairie annexe — 8 impasse de I'Etoile — 12450 Luc-La Primaube, du lundi
au vendredi, de 9h a 12 h et de 13h30 a 17h30 sauf le mardi matin (fermé). A
noter l'ouverture de 13h30 & 19 h le mardi et entre12h et 13h30 le jeudi.
Par ailleurs, le dossier sera consultable sur le site internet de la ville de Luc-La
Primaube (http://www.luc-la-primaube.fr), rubrique actualités et une adresse
courriel spécifique a été créée : enquetespubliques @luc-la-primaube.fr, afin que
les personnes intéressées puissent prendre connaissance du dossier et
adresser leurs observations éventuelles par voie dématérialisée.
Il convient enfin de préciser que les observations du public peuvent également
étre formulées par courrier, remis au commissaire enquéteur lors de I'une de
ses permanences ou adressé a la mairie pendant toute la durée de I'enquéte
par courrier, au siege de I'enquéte publique, a I'adresse suivante : Monsieur
Robert Salesses, commissaire enquéteur - maitie de Luc-La Primaube, 6 place
du Bourg — 12450 Luc-La Primaube avec la mention : "Enquéte publique
« Lotissement Ginisty » - Ne pas ouvrir". Ces courriers devront impérativement étre
regus a I'adresse précitée avant la date de cldture de I'enquéte, fixée au jeudi 30
novembre 2023 a 17heures.
Monsieur Robert Salesses, retraité de la Direction Départementale des Terri-
toires, est désigné par le Tribunal Administratif de Toulouse pour exercer les
fonctions de Commissaire enquéteur. Il recevra, en personne, les observations
du public aux dates, lieux et horaires suivants :
- le Mercredi 22 novembre 2023 de 10 h a 12 h a la mairie de Luc-La Primaube ;
- le Mardi 28 novembre 2023 de 16h30 & 18h30 a la mairie annexe.
Le rapport et les conclusions motivées établis par le commissaire enquéteur
pourront étre consultés a la Mairie de Luc-La Primaube aux jours et heures
habituels d'ouverture des bureaux et sur le site internet de la mairie de Luc-La
Primaube http://www.luc-la-primaube.fr pendant une durée d’un an a compter
de la date de la cl6ture de I'enquéte.
Fait a Luc-la-Primaube, le 26 octobre 2023
Le Maire,
Jean-Philippe SADOUL

PUBLIEZ VOTRE AVIS
7i/7 et 2ah/24*

@ avis-deces.midilibre.fr

* Paiement CB sécurisé

@ carnet@midilibre.com

Avec le texte de l'avis et vos coordonnées complétes
(nom / prénom / adresse / téléphone)

NOTRE EQUIPE EST A VOTRE ECOUTE
du lundi au vendredide 13 h a19 h
04 3000 8000 le week-endde14hai19h

AVIS D’0BSEQUES

MILLAU.

Le CCPA, Comité de Coordination Pour les Ainés
a l'immense tristesse de vous faire part du déces de

Roger VENICA

son président

Les membres du conseil d'administration s'associent a la
peine de la famille et adressent toutes leurs
condoléances a Henriette, son épouse et ses enfants.
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Pompes funébres
Marbrerie

+ Organisation

compléte
d’obséques

* Accés
chambres

funéraires

REQUISTA - Tel. 06.37.48.24.71 -

Cérémonies cglébrées ce jour

Avis parus en Aveyron

e Millau :
10 h 30 : Mademoiselle Dany ARNAL, en
1'église Saint-Martin.
POMPES FUNEBRES ORTS
té1.05.65.61.22.22

e Nantheuil :
15 h 00 : Madame Georgette FERRAND, en
1'église.
PF PHILIPPE LAVAUD
161.06.07.98.03.77

* Rieupeyroux :
15 h 00 : Madame Henriette FABRE, en
1'église du Théron.
POMPES FUNEBRES ORTS
té1.05.65.61.22.22

e Rodez :
14 h 00 : Madame Michelle MUSCAT, en
1'église du Sacré-Coeur.
OGF PF RODEZ BAMBERG
té1.05.65.67.19.19

e Trémouilles :

14 h 30 : Francoise MARTY, en 1'église Saint-
Hilaire.
PF FABRY té1.05.65.68.12.00

e Valence-d'Albigeois :
14 h 30 : Monsieur Jean-Pierre BOUYSSIE,
en 1'église.
POMPES FUNEBRES ASSIER
té1.06.87.97.02.92
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